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L'AN DEUX MILLE SIX,

Le QUATORZE SEPTEMBRE

A LAVARDAC (Lot et Garonne) 1 avenue de la gare, au bureau annexe de
I'Office Notarial ci-aprés nommé,

Maitre Emmanuel RAFFIN, notaire associé de la Société Civile
Professionnelia “Antoine MERLE, Emmanuel RAFFIN, Philippe LANTA™, titulaire
d’'un Office Notarial ayant son siége 4 NERAC (Lot et Garonne) 1 rue du
Chéteaun,

A REGU le présent acte a la requéts du :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE DU PETIT
LUXEMBOURG, figurant au cadastre de la Commune de BOURG LA REINE (92340)
sous le numéro 74 de la section D pour une contenance de 51ares 16 centiares.

lci représenté par
Madame Véronique BERNES, Clerc de Notaire, épouse de Monsieur Jean-
Paul LABAT, domiciliée & LAVARDAC, 1 Avenue de la Gare

Agissant en qualité de mandataire de

Monsieur Alain PERRIER, Syndic, domicilié & BOURG LA REINE, 42 Avenue
du Général Leclerc

En vertu des pouvoirs qui lui ont &té conférés A l'effet des présentes, aux
lermes d'une procuration sous signature privée en date 3 PARIS du 12 septembre
2006 dont l'original est demeuré ci-joint et annaxé aprés mention.

Ledit Monsieur Alain PERRIER ayant lui-méme agi tant en vertu des
pouvoirs qu'il tient de I'article 18 de la loi du 10 Juillet 1965 que de ceux qui lui ont été
conférés par 'Assemblée des Copropriétaires ci-aprés relatée.

A l'effet de déposer au rang des minutes de I'Office Notarial dénommeé en téte
des présentes, L'INTEGRALITE DU REGLEMENT DE COPROPRIETE concernant
un immeuble situé 8 BOURG-LA-REINE (Hauts-de-Seine), 42 Avenue du Général
Leclerc.

PREAMBULE

‘.\%



I. - Le réglement de copropriété a été originairement établi aux termes d'un
acte regu par Maitre Pierre MILLET Notaire 8 BOURG LA REINE le 23 janvier 1958
conformément aux dispositions de la Loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965 fixant le statut
de la copropriété des immeubles batis, du décret n® 67-223 du 17 Mars 1967 et des
textes subséquents.

Ce réglement a été publié au 5 éme bureau des hypothéques de NANTERRE
le 8 mars 1958 volume 6360 numéro 1917.

Ledit réglement a fait l'objet d'un rectificatif suivant acte recu par Maitre
MILLET Notaire 3 BOURG LA REINE, le 23 décembre 1958, publié au 5 dme Bureau
des Hypothéques de NANTERRE le 11 juin 1964, volume 8642, numéro 5297.

Ledit réglement a fait l'objet d'un modificatif suivant acte regu par Maitre
LABOURDETTE Notaire 2 BOURG LA REINE, le 22 décembre 1976, publié au 5 eme
Bureau des Hypothdques de NANTERRE le 7 février 1977, volume 2503, numéro 16

li. - L'article 81-17° de la lol n°> 2000-1208 du 13 Décembre dispose que dans
les ¢inq ans de la promulgation de ladite loi, I'assemblée générale doit décider a la
majorité de I'article 24 de la loi du 10 Juillet 1865 modifiée par celle du 13 Décembre
2000, les adaptations du réglement de copropriété rendues nécessaires par les
modifications législatives depuis son établissement.

Par suite, I'assemblée générale de la copropriété dont s’agit s'est réunie le 10
décembre 2004, et a décidé, a la majorité de 'article 24, sur présentation du projet du
présent acte, d'adapter le régiement dont s’agit au droit positif, et par suite de le
reprendre complétament en un seul document qui se substituera, dans ses régles, au
reglement originaire.

Par suite, la mise en harmonie du réglement de copropriété a été déposée au
rang des minutes de I'Office Notarial dénommé en téte des présentes, suivant acte
regu par Maitre Emmanuel RAFFIN, Notasire 8 NERAG, le 23 septembre 2005, dont
une expédition a été publiée au 5 éme Bureau des Hypothéques de NANTERRE, le 2
novembre 2005 volume 2005P, numéro 11795.

CECI EXPOSE, il a &t& déposé au rang des minutes de ['Office Notarial
dénommé en téte des présentes :

LUINTEGRALITE DU REGLEMENT DE COPROPRIETE sujte aux
modifications votées aux termes de I'Assemblée Générale du 18 novembre 2005,
dont une copie du procés verbal est demeurée ci-jointe et annexée aprés mention,
afférent a (immeuble dont la désignation suit .

DESIGNATION

Les présentes s'appliquent 3 UN IMMEUBLE sur un terrain situé &3 BOURG-
LA-REINE (Hauts-de-Seine), 42 Avenue du Général Leclerc
Et cadastré :

ol e =

g Sy

Rl
42 Av du Général Leclerc

Les biens at droits immobilliers consistant en :



N° du 5{)2
Batlmei'nt

Escalier ou th‘ée

4

Situation par

ita

'entrée du palier

Déslgnation du fot

2
c
§

des miliémes dans
chague batiment
des dix miltidmes a
{'ensemble

Tantizmes da
chauffage

>

-

rez-de-
chaussés

[=9
]
&

'Un appartement comprenant ;

enfrés, dégagement, culsine, water-closets,
salle de balns, living room, 2 chambres '

Etle drolt & la jouissance exclusive et privative
d'une parcelle de jardin sur toute la longueur du
living room Jusqu'a la vole intéreure joignant
l'avenua du Général Leclers 2 la rue de Dheur
a lintérisur de 'ensemble immobifisy

N
-—
-d
-
o

10 836

chausaée

rez-de- gauche

Un appartsment comprenant :

entrée, dégagement, water-closels, salle de
balns, culsine, fiving room, 2 chambres.

Etle droit & Ia joulssance exclusive et privative

1° Oe la terrasse sa frouvant au-dessus de fa
rampe d'accds aux boxes et dans le
prolongemant de la chambre situde 2 c6té du
living room.

2° Et d'une parcelle de jardin sur toute la
longueur du Iving room jJusqu'a la vois
intérieure joignant I'avenue du Général Leclerc
3 la rue de Dineur & lintérieur de Iensemble
Immobilier

20 110

10 596

1% étage

droite

Un appartemnent comprenant ;

entrée, dégagement, culsine, water-closets,
salle de bains, 1chambre, living room avec
balcon

18 | 105

6 358

1er étage | gauche

Un appartement comprenant ;

entrée, dégagement, water-closets, salle da
balns, cuisine, 3 chambres, living rcom avec
balcan

26 143

2024

otme étage

drolte

Un appartement comprenant ;

enirée, dégagement, cuisine, water-closets,
salle de bains, 1 chambre, living room avec
balcon

18 105

11758

|
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6 {A| 1 |2*™étage | gauche |Un appartsment comprenant : 21 | 123 | 7512
entrés, dégagement, waterclosets, salle de
bains, culsine, 2 chambres, Iiving rwom avec
balcon
7 |A] 1 |3*™étage| droite |Un appartementcomprenant: 18 | 105 | 11592
enlrée, dégagement, cuisine, water-closets,
salle de balns, 1 chambre, iving room avec
batcon
B | A 1 | 3*™étage | gauche | Un appartement comprenant ; 21 | 123 | 11322
entrée, dégagemert, waterclosels, salle da
bains, cuisine, 2 chambrss, livihng rcom avec
balcon
9 | A 2 rez-de- droite | Un appartament comprenant : 12 68 6153
chaussoe entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 1 chambrs, living room
Et le drolt 3 Ia joulssance aexclusive et privative
d’une parcelle da jardin sur touts la langueur du
living room jusqu'a la vole intérleura Joignant
Favenue du Général Leclerc 4 13 rue da Dineur
4 l'intérieur de Pensemble immobiller
10| A 2 rez-de- | gauche |Un appartement comprenant ; 25 | 143 10 332
chaussde entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, culsine, 3 chambres, living room
Et le droit 2 la joulssance exclusive et privative
d'une parcelle de Jardin sur toute [a longusur du
living room et de la chambre se trouvant a coté
Jusqu'a la voie intSrieure jolgnant Favenue du
Général Leclerc 4 la rue de Dinsur a lintérieur
de l'ensemble Immobfier
1A 2 1% étage | droite |Un appartamont comprenant : 25 | 142 | 9240
enirés, dégagsment, water-closets, salle de
balns, culsine, 3 chambres, living room avec
balcon.
12 | A 2 17 étage | gauchs |[Un appartement comprenant : 18 o8 5 880
entrée, dbégagement, water-clossts, salle de
balns, culsine, 1 chambre, Ihving room avec
balcon
13 |A| 2 |2*™étage| droite |Unappartamant comprenant: 2 | 182 | 10416
entréo, dégagement, waterclosels, safle da
bains, cuisine, 4 chambres, living rwoom avec
balcon
14 | A| 2 |2"™stage | gauche |Un appartement comprenant : 18 | 98 5712
entrée, dégagement, water-closels, salle de
balns, culsine, 1 chambre, living mom avec
balcon
15 | A| 2 |[3*™datage| drolte |Un appartement comprenant: 29 | t62 | 10688
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N° duy ot

Batiment

Escallar oy ontrée

Etage

par rappart &
Pentrée du patier

Situation

Désignation du lof

2
€

%

e

&

=3

des millidmes dans
chagque batiment

{'ensambis

des dix millidmes &

Tantldmes de
chauffage

entréa, dégagement, waterclosefs, salle de
bains, cuisine, 4 chambres, double kving room
avec balcon

18

3*™ stage

gauche

Un appartemnent comprenant :

entrde, dégagemant, water-closets, salle de
bains, culsine, 1 chambre, double living room
avec halcon

6 048

17

4me étage

droite

Un appartement comprenant :

entrée, dégagement, waterclosets, salla de
bains, cuisine, 2 chambres, doubls lliving room
avec balcon

Etl le drolt 3 la Joulssance sxclusive et privative
de la terrasse en toiture jusqu'au bout du mur
de refend da 5,50 m sltué au-dessus du 3adme
étage de lentrSe A1 du bitiment puis sa
perpendiculaire vars sa fagads sur cour, avec
garde-corps sur ce cbis ainsl que Ia fagade sur
cour

26

151

20 203

18

4*™ gtage

gauche

Un appartement comprenant

entrée, dépagement, waterclasets, safle de
bains, culsine, 1 chambre, living mom avec
balcon

18

98

13 080

18

rez-de-
chaussése

milisu
drolte

Un appartement comprenant :

enirde, dégagement, watercloseis, salle de
balns, culsine, 2 chambres, living room

Et le droit A la jouissance exclusive et privative
de la terrasse of d'une partie deo Jardin formant
la partle supérieure de 2 ampe d'accés aux
boxas du bitiment A A partir de l'avenue du
Général Leclere sur toute la longueur de la
chambre se trouvant du cBts droit da l'entrde de
l'immeubls et celle de la parie du living room
donnant sur cette partie supérsure fusqu'é la
vols intérieure

24

131

10820

20

rez-de-
chaussse

drolta

Un appartement comprenant :

enirde, dégagement, water-closets, salle ds
bains, cuisine, 1 chambre, living room donnant
sur 'avenue du Général Leclerc

14

82

4 872

21

rez-de-
chaussda

gauche

Un appartement comprenart :

entrde, dégsgement, water-closets, salle da
balns, cuising, 1 chambre, living room.

Et le droit 3 l1a joulssance exclusive st privative
d'une parcelie de Jardin sur toute la longusur du
living room fusqu'a Iz vole Intédeura Joignant
l'avenus du Général Leclerc & ia rue ds Dineur
a [ntéreur de 'ansemble immobiier

18

8708

1* étage

Un appartement comprenant :
enirée, dégagement, water-clogets, salle de

124

6 468
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bains, cuising, 2 chambres, living rom avec
balcon :
23 1A 3 1% étage | face |Un appartement comprenant: 24 | 1314 8 384
GaUche | oy irée, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 2 chambres, living room avec
balcon
24 {A] 3 1% &tage | gauche |Un appartement comprenant ; 14 { 82 2 850
entrée, dégagement, water-closats, salle de
beins, cuisine, 1 chambre, living room avec
balcon
25 |A| 3 |2*™étage| face |Un appartementcomprenant: 22 | 124 | 7896
antréa, dégagement, water-closats, salle de
bains, cuisine, 2 chambres, living room avec
_ balcon
26 |A| 3 |2*™étage| face |Unappartementcomprenant : 23 | 131 | 8872
g4 enitrée, dégagement, waterclosets, salle de
bains, culsing, 2 chambres dont 1 avec balcon,
living room avec bafcon
27 | A 3 | 2*™étage | gauche | Un appartament comprenant : 14 | 82 4032
antrés, dégagement, watar-closets, salle de
bains, cuisine, 1 chambre, living room avee
balcon
28 {A] 3 |3*™slaga| face |Unappartementcomprenant : 22 { 124 | 6888
enfrée, dégagement, watsr-closets, salle de
bains, culsine, 2 chambres, living room avec
balcon
286 |A] 3 ([3"™étage| face |Unappartementcomprenant: 23 | 131 8 796
gaucha enirée, dégagement, waterclosets, safle de
bains, culsine, 2 chambres dont 1 avec balcon,
Tiving raom avec balcon
a0 |A| 3 |3*™étaga| gauche |Un appartement compranant : 14 | 82 5 880
entrés, dégagemsnt, walarclosets, salle de
bains, cuislne, 1 chambre, living room avee
balcon
3t |A] 3 [4*&lage| face |Unappartamentcomprenant: 22 | 124 | 14336
entrée, dégagemsent, waterclosets, salie de
balns, cuising, 2 chambres, living room avec
balcon
32 {A| 3 [4™6tage| face |Un appartement comprenant : 23 | 131 | 17064
gauche entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuising, 2 chambres dont 1 avec balcon,
living room avec balcon
a3 | A | 3 |4 é4tage| gauche |Un appartement comprenant : 14 | 82 8 300
entrée, dégagement, waterclosets, salie de
beins, culsine, 1 chambre, living room avec
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34 | A 4 rez-de- | gauche | Un appartement comprenant: 27 | 181 | 12537
chalsade entrée, dégagement, waterclosets, salle de
bains, culsine, 3 chambres, living oom
35 |A]| 4 | rezde | face |Unappartementcomprenant: 14 | 77 | 53287
chaussés enfrée, dégagement, water-closets, salle ds
bains, cuisaine, living room
38 | A 4 1% 4taga | droite | Un appartement comprenant : 18 { 105 7 654
entrée, dégagement, water-clogsets, salle de
baing, cuising, 2 chambres, living room avsc
balcon
37 | A 4 1% étage | face |Unstudlo comprenant: 8 46 2184
aninge, pelit dégagemant, douche avec water-
closets, cuisine, 1 piécs
38 | A 4 1" 4tage | gauche | Un appartement comprenant ; 23 | 132 7308
onitrée, dégagement, waterclosels, salle de
bains, cuisine, 3 chambres dont 1 avec balcon,
living room avec balcan
39 | A 4 |2™=atage{ droite |Un appartement comprenant : 19 | 107 9 746
enirés, dégagement, water-closels, salle de
bains, culsine, 2 chambres, living room avec
balcon )
40 |A| 4 |2 étage| face |Unstudio comprenant: 8 46 2184
’ entrée, pelit dégagement, waterclosets,
douche, clisine, 1 pléce
41 | A | 4 |2 étage| gauche |Un appartement comprenant: 23 | 132 | 7468
entrés, dégsgement, waterclogsets, salle de
bains, cuisine, 2 chambras dont 1 avec balcon
sur 'avenua du Général Laclerc, living room
avec balcon sur la méme avenue
42 | A| 4 |3*étage| droite |Unappartement comprenant: 18 | 105 | 7876
entrée, dégagement, water-closets, salle de
baing, cuisine, 2 chambres, [ving rcom avec
balcon
43 |A| 4 |[3*™étage| face |Un studio comprenant 8 | 46 | 2184
entrée, peit dégagemsnt, water-clossts,
douche, cuisine, 1 place
44 | A} 4 |3"™ éstage | gauche | Un appartement comprenant : 23 | 132 | 10674
entrés, dégegement, waterclosels, salle de
balns, cuisine, 2 chambres dont uns avec
balcon sur Mavenue du Général Leclerg, living
room avec balcon sur la méme avenue
45 | A | 4 |4 étage| droite |Un appartement comprenant : i4 | 78 14 950

entrde, dégagement, waterclosets, salla de
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bains, culsing, 1 chambre, living mom avec

balcon
8 |A| 4 |4*™étage Ce lot & &5 supprimé et remplacé par les lots

196 et 187
47 { A sous-30l Garage n® 1 3 15
48 | A sous-50! Garage n° 2 2 12
49 | A sous-sol Gersge n® 3 2 12
50 | A sous-sol Garage n* 4 3 15
51 A sous-sol Garage n° 5 3 18
52 | A sous-sol Garage n° 6 3 16
83 | A sous-sol Garage n®7 2 12
54 | A sous-sol Garage n" 8 2 12
85 | A sous-60! Garage n° 9 2 12
56 | A sous-sol Garage n” 10 2 12
57 | A sous-sol Garage n* 11 2 13
58 | A sous-sol | .. |Gasgen®12 2 13
59 | A sous-sol Rasserran® 1 2 9
60 | A sous-sol Ressarms n° 2 2 9
61 | A sous-sol Resserre n® 3 2 9 1260
82 | A sous-sol Resserme n® 4 2 9 8030
63 | A sous-sol Ressema n® 5 2 9
64 | A sous-sol Resserre n° 6 2 9
65 | A sous-sol Resseme n® 7 2 9
66 | A sous-sol Caven” 1 1 4
67 | A sous-sol Caven’3 1 2
68 | A sous-sol Caven’ 4 1 2
63 | A sous-gol Caven'b 1 2
706 | A soug-s0) Coven’6 1 2
7 | A sous-gol Caven’? 1 2
72 | A sous-sol Cavan’8 1 3
73 | A sous-sol Caven“@ 1 2
74 | A sous-s0l Caven® 10 1 2
75 | A sous-sol Cavan® 11 1 2
76 | A sous-sol Cave n* 12 1 3
77 | A sous-sol Cave n® 13 1 2
7 | A sous-501 Cave n” 14 1 3
79 | A sous-50) Cavan® 15 1 4
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80 | A sous-sol Caven® 18 1 4

81 | A sous-sol Caven® 17 1 4

B2 | A sous-gol Caven® 18 1 4

83 1 A sous-sol Caven® 19 1 4

84 | A sous-sol Caven® 20 1 2

85 | A sous-sol Caven° 21 - 1 3

88 | A sous-sol Cave n° 22 1 3

B7 | A sous-sol Cave n°23 1 2

BB | A sous-sol Cave n® 24 1 2

89 | A sous-50l Caven® 26 1 3

ad | A sous-sol Cave n® 26 1 2

91 | A sous-sol Cave n~ 27 1 2

92 | A sous-sol Caven® 28 1 2

a3 | A sous-sol Caven®29 1 2

84 | A sous-8al Cave n” 30 1 2

85 | A sous-sol Cave n® 31 1 2

86 | A s0Us-80} Cave n” 32 1 2

87 1 A sous-sol Cave n® 33 1 2

98 | A sous-sol Cave n® 34 1 2

ga | A sous-sol Cava n® 36 1 2

100 { A sous-sol Cave n® 36 1 2

101 | A sous-sol Caven®37’ 1 4

102 | A sous-sol Cave n* 38 1 2

103 | A sous-sol Cave n° 39 1 2

104 | A sous-so} Cave n" 40 1 2

105 | A sous-sol Cave n° 41 1 2

106 | A sous-sol Cave n° 42 1 2

107 | A sous-sol Caven® 43 1 2

108 | A sous-sol Cave n® 44 1 2

108 | A sous-sol Cave n° 45 1 2

10 | A sous-sol Cave n" 48 1 2

111 | A sous-sof Caven® 47 1 2

112 | A gous-sol Cave n° 48 1 2

1131 B 1 Chraz-g:;a droite |Un apparta_ment comprenant : 48 103 15374

au

entrde, dégagement, water-closet, salle de
bains, cuisina, 1 chambra, living room

A £




N° du lot

Batiment

Escaller ou entrés

Etage

Situation par rapporta
Fentréa du palier

Désignation du Iot

2
5
3
B
a

des millidmes dans
chaque batiment

des dix millidémes &
I'enssmble

Tantidmes deo
chauffage

114

m

rez-de-
chaussée

gauche

Un appartsment compranant :

enirde, dégagement, water-closet, salle de
bains, cuising, 3 chambres, doubls living rcom.

Et la drolt A |a jouissance exclusive et privative
d'une parcelle de jardin au-defd de la cour
anglalse (c0t& pan coupd) A laquslie on accadde
par le living room et délimitée par la cour
anglaise, la cldture de Fensemble immobiiier
jolgnant {e batiment B & la nie de Dinsur, celle
sur la rus du Dineur, celle sur le pan coupé
jusqu'a son point de jonction avec une ligne
perpendiculaire au citd Sud-est do la cour
anglaise partant d'un polnt situé sur ce cots a
environ sept métres en ligne drolte de
Falignement de 'avenue du Général Leclerc et
la kigne perpendiculalre ainsi définje
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12 638

115

1 étage

drolte

Un appartement comprenant

enirde, dégagement, waterclosets, salle de
bains, culsine, 2 chambres, living room avec

baicon

125

10 860

116

1% étage

gauche

Un appartement compranant :

ontrée, dégagement, water-Clossts, salle de
balns, cuisine, 2 chambras, living room avec

bailcon

58

130

7764

17

2'™ &tage

droite

Un appartement comprenant :

entrée, dégagement, walterclosets, salle de
bains, cuisine, 2 chambres, living room avec
balcon

56

125

18 244

118

25™ étage

gauche

Un appartement compranant ;

entrée, dégagement, waterclosatls, salle de
bains, culsine, 2 chambres, living room avec
baleon

130

10 968

119

3%™ gtage

droite

Un appartement comprenant :

entrde, dégagement, waterclosets, salle de
bains, cuisine, 2 chambres, living room avee
balcon

125

18218

120

3™ 4tage

gaucha

Un appartemant comprenant :

enirée, dégagement, water-Closets, salie de
bains, cuising, 2 chambras, living room avec
balcon

130

10 698

121

raz-de-
chaussée

drofte

Un appartement comprenant :

enirde, dégagement, water-closets, salle de
bains, culsine, 2 chambres, living room

Et ls droit & la jouissanca excluslve et privative
d’'une parcelle de Jardin au-deld de la cour
anglaise (cOtS pan coupé) & laquelle on accade
par la chambre situde du coté du living room et

délimitée par la cour anglaise et la fagade du

to3

7612

l\k
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batiment B jusqu'a l'avenue du Général Leclerc,
la cléture de I"ensemble immobilier sur I'avenue
du Général Leclerc, une petite partie de cette
clbture sur le pan coupé jusqu'a son point de
jonction avec la ligne perpendiculaire dont il a
ét6 question au lot 114 et par la ligne
perpendiculaire ainsi définie
122 | B 2 rez-de- | gauche |Un appartement comprenant : 57 127 11740
chaussée entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 2 chambres, living room
123 | B 2 1% étage | droite |Un appartement comprenant : 56 126 6 664
entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 2 chambres, living room avec
balcon
124 | B 2 1% étage | gauche |Un appartement comprenant : 65 145 13984
entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 3 chambres, living room avec
balcan
125 | B 2 24re étage | droite | Un appartement comprenant : 56 126 7744
entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 2 chambres, living room avec
balcon
126 | B 2 28me étage | gauche |Un appartement comprenant : 65 145 14 008
entrée, dégagement, water-ciosets, salle de
bains, cuisine, 3 chambres, living room avec
balcon
127 | B 2 geme étage | droite | Un appartement comprenant : 56 126 13 943
entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 2 chambres, living room avec
balcon
128 | B 2 3™ gtage gauche | Un appartement comprenant : 65 145 17 136
entrée, dégagement, water-closets, safle de
bains, cuisine, 3 chambres, living room avec
balcon
i20 [ B sous-sol Garage n° 1 14 32
130 | B sous-sol Garage n° 2 14 32
131 | B sous-sal Garage n°® 3 14 32
132 | B sous-sol Garage n° 4 6 15
133 | B sous-sal Resserrs n° 1 5 16
134 | B sous-sol Resserre n° 2 5 15
\
13 B o
\5 B sous-sol Resserre n° 3 5 15
136 | B sous-so! Cave n® 1 1 3
\
13\7 B sous-sol Caven® 2 1
&J B sous-sol Caven® 3 1 3
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139 | B sous-sol Cave n° 4 1 4
140 | B sous-sol Caven’5 1 2
141 | B sous-sol Caven® 6 1 2
142 | B sous-sol Caven®7 1 2
143 | B sous-sol Cave n® 8 1 2
144 | B sous-sol Caven®9 1 2
145 | B sous-so! Cave n® 10 1 2
146 | B sous-sol Cave n* 11 1 2
147 | B sous-sol Cave n" 12 1 2
148 ) B sous-sol Caven® 13 1 2
149 | B sous-sol Caven’ 14 1 2
150 | B sous-sol Caven® 15 1 3
151 | B sous-sol Caven® 16 1 2
1521 C 1 rez-de- droite | Un appartement comprenant : 53 118 14 605
CETED entrée, dégagement, water-closet, salle de
bains, cuisine, 2 chambres, living room
Et le droit 2 fa jouissance exclusive et privafive
d'une parcelle de jardin sur toute la longueur du
living room jusqu'a la cléture de I'ensemble
immobilier sur la rue de Dinsur
183 | C 1 rez-de- | gauche |Un appartement comprenant : 61 136 11 500
chaussée
entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 3 chambres, living-room
Et le droit a la jouissance exclusive et privative
d'une parcelle de jardin sur toute la longueur du
living-room et de la chambre se trouvant & cbté
jusqu'a la cldture de I'ensemble immobilier sur
la rue de Dineur
184 | C 1 1% étage droite | Un appartement comprenant : 54 120 10 344
entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 2 chambres, living room avec
balcon
185 | C 1 1% étage | gauche |Un appartement comprenant : 62 138 8736
entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 3 chambres, living room avec
balcon
156 | C 1 2*™ gtage | droite | Un appartement comprenant : 54 120 11 670
entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 2 chambres, living room avec
balcon
57T | C 1 2*™ ¢tage | gauche | Un appartement comprenant : 62 | 138 8 820
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bains, cuisine, 3 chambres, living room avec
balcon
158 | C 1 3bme étage drolfe Un appartement comprenant : §4 120 18 960
entrée, dégagement, water-closets, salle de
balns, cuisine, 2 ¢chambres, living room avec
balcon
159 | ¢ | 1 |3*™étage | gauche |Un appartement comprenant: 62 | 138 | 16572
enfrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 3 chambres, living room avec
balcon
160 | C 2 rez-de- drote |Un appartement comprenant : 61 136 10704
chausase entrée, dégagement, waler-closets, salls de
bains, cuisine, 3 chambres, salon, salle 2
manger
Et le droit & la jouissance exclusive et privative
da la parcelle de jardin se trouvant sur touts la
longusur de Ia salle & manger, du salon et de fa
chambre y falsant suite jusqua la cldture de
I'ansemble immobillier sur la rus de Dinaur
161 | C 2 rezde- | gauche |Un appartement comprenant: 53 | 118 | 13568
Ehisussse entrés, dégagemeant, water-closets, salle de
bains, cuisine, 2 chambres, living room aves
balcon
Et Iz droit & la joulssance exclusive et privative
de la parcelle de Jardin se trouvant sur toule la
tongueur du living room jusqu'a la ddture de
{'ensemble immobiier sur la rue de Dineur
162 | C 2 1* étage | droite |Un appartement comprenant : 62 [ 138 8736
entrée, dégagement, water-closets, salls de
bains, cuisine, 3 chambres, living room avec
balcon
163 | C 2 1% &tage | pauche | Un appartement comprenant : 54 120 | 10344
entrSe, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 2 chambres, living rcom avec
balcon
wBalc| 2 |2*™étage] drotie |Unappartement comprenant: 62 | 138 | 8904
entrée, dégagement, watsr-closats, salie de
bains, ¢uisine, 3 chambres, living room avec
balcon
185 | C 2 | 2*™ étage | gauche |Un appartsment comprenant : 54 | 120 | 10412

entrés, dégagemant, water-closels, salls de
bains, cuislne, 2 chambres, living om avec
tiglcon, escalier
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18| c| 2 |3™étage| droite |Un appartementcomprenant : g2 | 138 | 13524
entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 3 chambres, living room avec
balcon
67| c | 2 |3*™ étage | gauche |Un appartement comprenant : 54 | 120 | 16056
entrée, dégagement, water-ciosets, salle de
balns, culsine, 4 chambrea dont une avec
balcon, escaliar )
168 | C sous-sol Garage 0° 1 8 14
1681 C sous-sol Garagen® 2 6 15
i70 | C sous-sol Garagen®3 6 15
171 { C sous-sol Garage n° 4 6 12
72 | C sous-sol Garaga n° 5 6 11
73| C sous-sol Garage n° 6 6 12
174 | C sous-s0l Garage n°7 6 15
175 | € sous-sol Resserre n® 1 4 "
176} C sous-sol Resserms n® 2 4 1428
7| C sous-sol Ressame 0”3 4 1428
178 | C sous-sol Ressems n* 4 5 12 2 268
¢ | C sous-50! Cave n® 1 1 2
180 | C sous-&ol Cavan®2 1 2
i81 | € sous-sol Caven®3 1 2
182 | C sous-sol Caven® 4 1 4
i83 | C sous-sol Cave n°5 1 4
184 | C sous-sol Cave n°6 1 3
185 | C sous-sol Cave n*7 1 3
186 { C sous-sol Cave n°8 1 3
187 | C sous-sol Cave n° 9 1 3
188 | C sous-sol Cave n* 10 1 3
189 | C sous-sol Cave n* 11 1 4
190 | C sous-sol Cave n" 12 1 2
91 C sous-sol Cave n" 13 1 3
182 | C sous-sol Cave n° 14 1 2
183 | C sous-sol Cave n* 15 1 2
194 | C sous-sol Cave n° 16 1 2
195 | C sous-sal Cave n° 17 1 2
196 | A| 4 |4*™etags| face |Unappariement comprenant: 12| 73 5786
ontrée. salle d'eau, culsine, 1 chambre, salle de
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197 | A | 4 |4*™é&tage | gauche |Un appariement comprenant: 23 | 132 | 13230
entrée, water-clogets, salle de balns, culsine,
2 chambres, salle de s&jour double
TOTAL DES MILLIEMES DU BATIMENT A : | 1 000
TOTAL DES MILLIEMES DU BATIMENT B : | 1 000
TOTAL DES MILLIEMES DUBATIMENT C:|1000 ~
TOTAL DES DIX MILLIEMES DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER : 10 000
863 053

TOTAL DES TANTIEMES DE CHAUFFAGE DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER :

n A
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ORIGINE DE PROPRIETE

L'état descriptif de division de l'immeuble sus désigné a été déposé au rang
des minutes de Maitre Pierre MILLET Notalre 3 BOURG LA REINE le 23 janvier 1958
publié au 5 éme bureau des hypothéques de NANTERRE |e 6 mars 1958 volume
8360 numéro 1917.

Le réglement de copropriété a fait l'objet d'un rectificatif suivant acte regu par
Maltre MILLET Notaire 3 BOURG LA REINE, le 23 décembre 1958, publié au 5 éme
Bureau des Hypothéques de NANTERRE le 14 juin 1964, volume 8642, numéro 5297,

Ledit réglement a fait Vobjet d'un modificatif suivant acte recu par Maitre
LABOURDETTE Notaire 4 BOURG LA REINE, le 22 décembre 1978, publié au 5 éme
Bureau des Hypothéques de NANTERRE le 7 février 1977, volume 2503, numéro 16

La mise en harmonie du réglement de copropriété a &té déposée au rang des
minutes de I'Office Notarial dénommé en téte des présentes, suivant acte regu par
Maitre Emmanuel RAFFIN, Notaire & NERAC, le 23 septembre 2005, dont une
expédition a été publiée au & &me Bureau des Hypothéques de NANTERRE, le 2
novembre 2005, volume 2005P, numéro 11795.

DOMICILE
Domicile est élu de plein droit au lieu de résidence du requérant.

PUBLICITE FONCIERE
Le présent acle sera publié au S ame Bureau des Hypothéques de
NANTERRE, conformément a la loi du 10 Juillet 1965 et aux dispositions légales
relatives & la publicité fonciére.

POUVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE

Pour faccomplissement des formalités de publicité foncidre, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires 3 tout clerc
habilité et assermenté de la Saciété Civile Professionnelle dénommée en i8te des
présentes, a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'atat civil.

FRAIS
Les frals des présentes sont supportés par le requérant.
DONT ACTE sur seize pages.

Comprenant Paraphes
—renvol approuvé : ©

_barre tirée dans desblancs: O
- blanc batonné : (4]
-ligne entiére rayée @ o

- chiffre rayé nul : ©
-mot nul : 9

Fait et passé aux lieu, jour, mois etan ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite par le Notaire soussigné, les parties ont signé le présent
acte avec ledit Notaire.
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Annexé & la minute
d'un acte regu ce jour ™
par le notalre assocla soussigné.

LE SOUSSIGNE :

Monsieur Alain PERRIER, Syndic, domicllié 8 BOURG LA REINE, 42 Avenue
du Général Leclerc

Agissant au nom du SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA
RESIDENCE DU PETIT LUXEMBOURG, figurant au cadastre de fa Commune de
BOURG LA REINE (9234Q) sous le numéro 74 de la section D pour une contenance
de 51ares 16 centiares

En vertu des pouvoirs qui ful ont ét& conférés aux termes d'une délibération
de I'Assemblée Générale des Copropriétaires, en date du 18 novembre 2005.

Figurant ci-aprés sous la dénomination « le CONSTITUANT ».
Lequel CONSTITUANT a, par ces présenles, constitué pour mandataire
spécial :

Tout Clerc de I'Office Notarial de NERAC

A qui i1 donne pouvair pour lui et au nom du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE DU PETIT LUXEMBOURG

A LEFFET DE déposer au rang des minutes de I'Office Notarial de NERAC,

LINTEGRALITE DU REGLEMENT DE COPROPRIETE concemant un
immeuble ou ensemble immobilier situé a BOURG LA REINE (92340) 42 Avenue du
Général Leclere,

DESIGNATION

Les présentes s'appliquent 2 UN IMMEUBLE sur un terrain situé 4 BOURG-
LA-REINE {Hauts-de-Seine), 42 Avenue du Général Leclerc

Et cadastré :
B . s R LT T L A S T e
42 Av du Général Leclerc 00ha 51a 16ca

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE CO PROPRIETE

Le réglement de copropriété a été originairement établi aux termes d’'un acte
recu par Maitre Pierre MILLET Notaire 8 BOURG LA REINE le 23 janvier 1958
conformément aux dispositions de la Loi n® 65-557 du 10 Juillet 1985 fixant le statut
de la copropriété des immeubles batis, du décret n® 67-223 du 17 Mars 1967 et des
textes subséquents.

Ce réglement a 8té publié au 5 &me bureau des hypothéques de NANTERRE
le 6 mars 1958 voluma 6360 numéro 1917.

Ledit réglement a fait l'objet d'un rectificatif suivant acte regu par Maitre

MILLET Notaire 2 BOURG LA REINE, le 23 décembra 1958, publié au 5 éme Bureau
des Hypothégques de NANTERRE le 11 juin 1964, volume 8642, numéro 5287.

W



Ledit réglement a fait l'objet d'un modificatif suivant acte regu par Maitre
LABOURDETTE Notaire 3 BOURG LA REINE, le 22 décembre 1976, publi€ au 5 éme
Bureau des Hypothéques de NANTERRE le 7 février 1977, volume 2503, numéro 16

La mise en harmonie du réglement de copropriété dans le cadre de la loi SRU
a été déposée au rang des minutes de I'Office Notarial dénommé en téte des
présentes, suivant acte regu par Maitre Emmanuel RAFFIN, Notaire 4 NERAC, le 23
septembre 2005, dont une expédition a 6t publice au 5 éme Bureau des
Hypothéques de NANTERRE, le 2 novembre 2005 volume 2005P, numéro 11795,

DECHARGE DE MANDAT

A la sulte de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé
de tout ce qu'il aura effectué en veriu du présent mandat et des déclarations du
constituant par le seul fait de I'accomplissement de Popération, sans qu'il soit besoin a
cet &gard d'un écrit spécial.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, documents et piéces,
élire domicile, substituer et généralement falre e nécessaire.

Fata Goury lo. Perne
e A2 pepdeucbes 2006

bou posut }&:vwn‘r

AP SYNDIC
Bétiment A2
42, avenue du Général Leclerc
92340 BOURG LA REINE
TEéL : 01 46 65 35 56



Annexé A la minute
d'un acte regu ce jour
par fe notalre associ@ soussigna.

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

, DE LA
RESIDENCE DU PETIT LUXEMBOURG

REGLEMENT DE COPROPRIETE

EDITION D'AVRIL 2006

Le présent réglement de copropriété
dont I'original a été regu le 23 janvier 1958 par Maitre Millet, notaire & Bourg la Reine,
et publié au 8°™ Bureau des Hypothéques de la Seine le 6 mars 1958 (volume 6360, n° 1957)
a été mis & jour conformémant & l'article 49 de |a loi du 10 juillet 1965
sur decision de 'Assemblée générale des copropriétaires le 10 décembre 2004

il a &té regu le 23 septembre 2005 par l'office notarial Merfe, Raffin, Merle
1 avenue de la Gare, B.P. n° 38, 47230 Lavardac
et publié au 5% Bureau des Hypothéques de Nanterre

ainsi que les modifications suivantes décidées en assemblée générale ;
18 novembre 2005
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CHAPITRE | - DISPOSITIONS GENERALES 6
A 0.1 S ‘ S ot r0es1s1aRL e faararesesseseseransasmemanne bese smasmes i aerTenes 6
B. Entrée en vigueur - Opposabilitd - MULALIONS ... st 6
C. Principe de 18 COPrOPRIGt ...........ccccvicieciiriccsriommrsmmisnisesstsisissnsisemasssassssseisomessoosasmsesesomseseasmcnserens 7

CHAPITRE Il - DESIGNATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER 7

CHAPITRE lil - DIVISION DE L’'ENSEMBLE IMMOBILIER 8
A Parties communes 3 I'ensemble dog COPropriGtaires............coovmrremivecencccsmnensesvecrenesserinas 8
B. Partles plus spécialement communas entre les copropriétaires d'un batiment

seulement... sarttstsneassssnnss bt e rneots SRR ST - 9
C. Partles constituant une propriété privative et particuliore........ oo cvevcecicnicsniiinine 10
D. Parties mitoyennes .......... .10
E. Répartition des droits sur les parties communes voasarrasbanereseotesiiusteoasssesresh 10
F. Composltion des lots - Tableau de division...............ceooe....... 10
G. Plans . cessnsmonarmnenassRsEE (= r9mrar Ui asora hae e samsaS s maon sasbe b et s bre b as s RS A st sames s as o4 4t 23

GHAPITRE IV - DROITS ET OBLIGATIONS DES PROPRIETAIRES 23
A Usage des partles communes.... 23
B. Stationnement dans les partles communss........... 24
C. Modification des parties COMMUNES ...t st s ssessssssesssitiosn 24
D. Usage des partias privatives ... .24
E. Modification des parties privatlves.............. - . wenld
F. Harmonie de 'ensemble IMMOBIIEE ...\ttt e s sasnien 25
G. Division ou réunion des lofs...........ininicscnrecnssssonn: .25
H. Occupation des appartements............c.cuuenee. 26
L Interdiction de certains abliSSemants .............co i e 26
J. Prescriptions diverses concernant la tranquiilité, 'hygiéne et I'antretien..................... 26
K. Voies d'accés et espaces Verts........uweane 29
L. Cas particuliers cancernant les lots ayant la jouissance d'une parcelle de jardin.......... 29

CHAPITRE V - CHARGES COMMUNES - REPARTITION - PARTICIPATION 30
A. Charges communes a I'ensemble des copropriétaires............cmee. - .30
B. Charges communes aux copropriétaires de chacun des bitiments A,BetC._................... 31
C. Répartition des charges COMMUMES ... i e st s sssasas s st 32
D. Charges PartiCUIIBrOS .c.......c.covcoieieim it rresessesemsss tisssss tossasgscsenstsstrases cossaresssns sesesss easastassins 32

I Assurances...... sotrennes st .32

Il Chauffage . 32

Hi  Eau chaude sanitaire creesameastessnanis .32

E. Obligation de participer aux ChHAarges.............meriss s st s seremessnsvasesssn 33

F. Fonds de T886IVa ...ttt acaees —— cesredizeer33
G. PrIVIIEGO .....cooveveieet e rrciae s irssssis o resesasranesessssssosnestsanassasassnsnsbsmsssissssnssses sarass . .34
CHAPITRE V1 - SERVICE DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER 34




A
B.
C.

Le Petit Luxembourg

Entretlen ..o

Courrler.... ...... . Crsneassenneansinnes 34
Chauffage et eau chaude sanitaire s s et sr s bbbt nsenassnes eoeenersssans s D

CHAPITRE VIl - SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES - SYNDIC 35

A'

B.

!

Il
i
v
v
Vi
vl

c.
i
Il
i
v
v

Vi
D.

Syndicat des COPropridtaires ............uu.evrvmeeeeeeemessnsrso ettt e e cemens 35

Assemblée générale.............. S s s s ses e ensesrassne. 3 5

Composition..................... “

Convocstion.............co oo rreneerinen . cerrsebtonarerene 35
QIR QU JOUF ..cocrreeoeeessesmesssecns oo oo - .35

e e 37
FONCHONS ce......ccecvoverrrnemm oo Hotrecasensennraetsaars smeersas ettt aesertarsans

DOIBGBION...... ... oo e ———
Réparations .. " O
Comptabilité ......... = e bt 1 et et e sena st s es syt 37

Cansell syndical ST 7 4

CHAPITRE VIl - SECURITE - RECONSTRUCTION EN CAS DE SINISTRE 38

A'
|
]
i
v

B.
c.

G SURBMGES oo st e
Générafités................... e et s bt tes b res s e e ba e e ot st e
Paiement des primes.......... ferae e r e bt naeemnn e e emen s e neens g0t smmes oo eon e
Assurances complémentairas, . tersesanarnas
Assurance mobllidre et L T veraces

Remise en état et reconstruction en cas de sinistre
Créanciers hypothécaires..............oooooo Gttt ae s en s rs cae b na b ettt mete e senes o 39

CHAPITRE IX - ARBITRAGE - OBLIGATION D'EXECUTION - ELECTION DE DOMICILE.......-....... 40

A
B.
C.

e rereeend0
OBUGRHION AGXECUNON ...ttt oo 40
Election de domicile et e en et s v tssan s eersssst s essreessmsorassseso 0

DPAnlarmant da mammac tL12 2.t mmms
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INDEX DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Accas véhicules Voir article 21
Animaux Voir article 29

Antennes Voir article 29

Arbitrage Voir article 64

Arbres, arbustes Foir article 32

Arrosage Foir article 29

Assemblée générale Vair articles 44 et suivants

Assurance Poir article 61, Foir article 60, Foir article 58, Yoir atticle 35, Voir article 32
Assurance (primes) Foir article 59

Balcons Veir article 29, Voir article 15

Balustrades Voir article 29, Voir article 16

Boltes & ordures Foir article 32

Bofltes aux lsttres Voir article 40

Branchements Voir article 29

Bruit Poir article 29

Canalisations Voir article 33, Voir article 32, Foir article 26, Voir article 16, Voir article 15, Voir article 14
Caves Vojr article 26

Charges (aggravation) Voir article 34

Charges communes & I'ensemble Voir article 32

Charges communas par batiment Poir article 33

Chauffage (appareils) Voir article 29

Chauffage ¢entral Yoir article 35, Voir article 32

Chaufferie ¥oir article 32, Voir article 14

Cheminées Voir article 15

Chenaux Voir article 15

Cléiures Poir article 32, Voir article 31

Compteurs Voir article 35, Voir article 33

Conduits de fumée Voir article 29

Canseil syndical Voir article 57

Convocations Voir article 45

Créanciers Voir article 63

Cycles Voir article 29

Dispositifs particuliers Voir article 29

Domicile résl ou élu Voir article 66

Eau Voir article 32

Eau chaude sanitaire Voir article 35, Yoir article 32

Eclairage Voir article 15

Electricité Voir article 32

Encombrement parties communas Voir article 29

Engorgements Voir article 32

Espaces verts Voir article 30

Etablissements interdits Voir article 28

Exercice annuel Voir article 36

Exfincteurs Voir article 32

Facades Vair article 20, Foir article 15

Fenétres Voir article 29, Voir article 25, Voir article 16, Voir article 15
Femeture Voir article 14

Feuilles ¥oir article 29

Fleurs Foir article 29

Fonds de réserve (roulement) Foir article 37

Garages Voir article 26

Gardien Poir article 36, Voir article 39, Voir article 26, Foir article 14
Gelées Voir article 29

Haias ¥oir article 31

Harmonle Voir article 29, Voir artticle 25, Voir article 22

Honoraires Voir article 32

Hypothéque Voir article 33

Impbts Poir article 32

Indivision Poir article 44

Jdardins privatifs Voir article 32, Voir article 31, Poir article 16, Voir article 14
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Lavage Foir article 29
Locations Voir article 27

Lacaux communs Voir article 29

Lots {utllisation) Foir article 27

Modificatian (du réglement) Voir article 4

Murs Voir article 33, Voir article 15

Murs de cidture Voir acticle 14

Mutations ¥oir article 3

Neige ¥oir article 29

Opposabillté Voir article 3

Qrdre du jour Voir article 46

Paillassons Poir article 32, Foir article 29

Parquets Voir article 24, Voir article 16

Parties communes & 'ensembls Voir article 14
Parties communes par batiment Voir article 15
Parties mitoyennes Voir article 17

Parlies privatives Voir article 16

Percements Foir article 20

Plaforids Voir article 16

Planchers Voir article 15

Plantations Voir axticle 32, Voir article 31, Foir article 29, Voir article 14
Plaque Foir article 20

Pluralité de lots Voir article 10

Portalls Voir article 32, Voir article 21, Voir article 14
Portes Vair article 33, Foir article 25, Voir article 21, Voir article 20, Foir article 16, Voir article 15
Pousgsettes Voir article 29

Publicité Voir article 20

Radiateurs ¥oir article 33

Ravalement Voir article 32

Recouvrement Voir article 26

Réunion de lots Foir article 26

Sinistres Voir article 62

Sous-sols Voir article 15

Statlonnement Voir article 21

Stores Voir article 29, Voir article 25

Subdivision d'un lot Voir article 26

Surface de chauffe Voir article 35

Syndic Voir articles 51 et suivants

Tapis Poir article 29

Tolturas-terrasses Voir article 15

Tranquillité Voir article 29

Travaux (autorisation) Voir article 24

Travaux (en parties communes) Voir article 29
Travaux (obligations) Veir article 29

Vestibules Voir atticle 15

Vlde-ordures Foir article 15

Vitasse Voir article 21 )
Volets Voir article 29, Poir article 25, Voir article 16, Voir article 15
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CHAPITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

A. Obijet
Article 1

Le présent réglement de copropriété a été établi en conformité de 1a loi du 10 Julllet 1965 et du décret
du 17 mars 1967,

Article 2

il a notamment pour objst de :

1) déterminer les parties de l'ensemble immobilier qui seront communes et celles qui seront
communes, soit a I'ensemble, soft plus spécialement & un immeuble et celles qui seront privées ;

2) fixer ies droits et abligations des copropriétaires des différents lots qui composeront cet
ensemble immobiiler, tant sur les choses qui seront leur propriété privative et axclusive que sur
celles qui serant communes ;

3} organiser 'administration de l'ensembie immobllier en vue de sa bonne tenue et son entretien ;
la gestion des parties communes et la participation de chaque copropriétaire au paiement des
charges ;

4) et régler entre les différents copropriétaires les rapporis de voisinage et de capropriété afin
d'éviter toutes difficultés entre eux.

Tout ce qui n'est pas prévu par le présent réglement restera régi par le droit commun & défaut de
décision prise par I'Assembiée générale prévue aux articles 44 & 50 (inclus) ci-aprés.

B. Entrée en vigueur - Opposabilité - Mutations

Arlicle 3

Ce réglement sera obligatoirement applicable & tout copropriétaire d'une fraction de I'ensemble
immobllier, ses héritiers, représantants et ayants cause et leur sera opposable ; en un mot it obligera
quiconque jouira par ie fond et le revenu des appartements ou locaux faisant partie de I'ensemble
immobilier.

It en sera fait mention dans chaque contrat de vente, dans les cessions sous toutes leurs formes, dans
chaque bail ou acte de location et en génératl dans tout contrat translatif ou déclaratif de propriets
concernant les lots de l'ensemble immobilier chaprés créés ou dans tout acte passif et actif qui
produira, par son effet ou sa conséquence, un changement d'occupant ou de propriétaire pour le ou
les fots dont s'agit.

Il sera spécifié & peine de nullits des actes dont s'agit que le nouvei occupant ou propriétaire s'oblige &
Fexécution pleine et antigre et sans réserve de toutes les clauses, charges et conditions du présent

réglement.

En cas de nécessité, le Syndic a tous pouvairs pour demander aux copropriétaires la justification des
obligations ci-dessus.

En cas de mutation de propriété, Ie vendeur et I'acquéreur supporteront a parts &gales les honoraires
éventuels du Syndic afférents a cette mutation. A cette occasion, afin de ne pas appauvrir le fonds de
réserve prévu a l'article 37, le Syndic demandera au notgire en charge de l'acte la reconstitution du
fonds de réserve A 'acquéreur puis en remboursera sans délai le vendeur.

Sauf dispositions législatives et réglementaires contraires en vigueur, le Syndic appellera
prealablement au vendeur, en réponse au questionnaire du notaire chargé de la rédaction de I'acte,
une avance équivalente au quart de la quote-part du budget provisionnel en cours pour ies lots
vendus. Cetle avance spécifique est institugs peur couvrir le Syndicat de toute chargse financiére du
fait de la mutation et est exigible au jour de la réception du questionnaire,

Article 4

Aucune modification ne pourra étre valablement apportée au présent réglement si efle n'a pas fajt
l'objet d'une décision régulidrement prise par I'Assembigs genérale des copropridtalres sslon les
dispositions législatives et réglementaires en vigueur au moment de ladite assemblée générale.
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Article §

Le présent réglement, ainsi que les modifications dont il pourra étre l'objet, sera publié au Fichier
immobilier,

C. Principe de Ia copropristé
Article 6

En raison de cette copropriété, I'immeuble compoarie des partles communes & tous les copropriétaires,
des parties communes 2 chaque batiment et des parties privées atiribuées individuellement 2 des
propriétaires déterminés,

Aricle 7

Dans tout ce qui suit, l'appellation « appartement » ou « ot » conceme une fraction divise de
I'ensemble immobilier, qu'il s'agisse d'un local desting en tout ou en partie a I'habliation ou méme d'un
local & usage commercial ou industriel ou & fout autre usage.

Article 8

Le mot « propridtaire » ou « copropriétaire » s'applique & Ia personne & qui appartient une de ces
fractions divises « appartements » ou « |ols ».

Les parties communes qui vont étre désignées au chapitre If] ci-aprés, constituent un ensemble frappé
diindivision forcée, soit par rapport a l'ensemble immobilier, soit par rapport & un batiment de cef
ensemble immobilier ; elles sont attribuses dans les proportions ci-apras définies, aux fractions divises
constituées par chaque appartement ou lot particuller et y restent attachées pour les mémes
praportions.

Article 9
Chacun des copropriétaires aura en consequence :
1) la propriété privative et exclusive d'un appartement ou fot, tel que ce mot a été défini ci-dessus ;

2) la copropriété d'une fraction indivise de toutes les choses communes 3 'ensemble immabilier et
de celies plus spécialement communes & un batiment ou groupe de batiments dont dépend
cette fraction divise, et ce dans |a proportion ci-aprés indiquée.

Article 10

Lorsqu'un copropriétalre sera possesseur de plusieurrs appartements ou lots, ceux-ci continueront a
élre considérés comme des fractions indépendantes et le coproprietaire comme s'il s'agissait de
plusieurs copropriétaires.

Article 11

Les appartement ou lots, et la quote-part des parties communes y altachéss, ne pourront étre loués,
vendus ou aufrement aliénas qQu’en un seul ensembie ; iIs ne pourront &fre subdlvisés d'aucune
maniére sauf décision modifiant le présent réglement selon les dispositions législatives et
réglementaires en vigueur ay moment de I'assemblée générale comespondante.

Article 12

La classification de toutes les parties de 'ensemble immobilier en choses communes el en choses
privées telles qu'slles sont définles ci-apras, ne peut étre moadifie que par une décision de
I'Assembléa générale des copropriétaires selon les dispositions l&gislatives et réglementaires en
vigueur au moment de ladite assembilée générale.

CHAPITRE Il - DESIGNATION DE L’'ENSEMBLE IMMOBILIER

L'ensembile immobilier, objet des présentes, est situs a Bourg La Reine {Hauts-de-Seine), avenue du
Général Leclerc n°42, boulevard du Maréchal Joffre n°37 et rue do Dineur numéros 2, 4, 6 et 8,
comprenant :

1} un batiment A en bordure de Favenue du Générel Leclerc et en retour d'équerre demridre, édifié

Sur sous-sol, d'un rez-de-chaussée, de quatre élages dans la plus grande partie (escalier A bis,
A ter, A quater) et de trois étages 2 la suite {escalier A). Terasse au-dessus :
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2) un batiment 8 a l'angle de l'avenue du Général Leclerc et de {a rue de Dineur, avec pan coupé
a l'angle de ces deux voies, slevé sur sous-sol, d'un rez-de-chaussée et de trois étages.
Terrasse au-dessus ;

3) un batiment C en fagade sur la rue de Dineur, &difié sur sous-sol, d'un rez-de-chaussée et de
trois &tages. Terasse au-dessus | -

4} voies intérieures, pelouses, jardins et espaces veris entre les différents batiments.

Le tout d'une contenance superficielle de cing mille cent seize matres carrés d'aprés les titres de
propriété et le cadastre, cadastré section O N° 74, tenant :

- Par-devant a l'avenue du Général Leclerc

- A drolte aux parcelles adjacentes

- Agauche Ala rue de Dineur

. Etau fond au boulevard du Maréchal Joffre et par hache rentrante & la parcelle adjacente.

Pan coupé de cing métres & ['angle de la rue de Dineur et du boulevard Joffre et de trois métres vingt
centimétres 2 'angle de la rue de Dineur et de Pavenus du Général Leclerc,

Observation faite que ledit immeuble portait précédemment sur 'avenue du Général Leclerc les
numéros 42 et 42 bis mais quactuellement il ne porte plus que le N° 42,

Alnsi que ledit ensembie immobilior existe, s'étend, se poursuit et comporte, avec {outes ses aisances
et dépendances et tous immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni
réserve et tel au surplus qu'il figure au plan, d'ensemble qui est demeuré ci- annexé aprés mention.

CHAPITRE lli - DIVISION DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER

Article 13
L’ensemble immobilier dont s’agit est divisé ainsi qu'll suit :

1) en parties communes alensemble ;

2) en parties plus spécialement communes entre les propriétaires de chacun des béatiments A, B et
c;

3) en parties qui seront la propriéte exclusive et particuliére de leur attributaire ou copropriétaire.

A. Parties communes 3 l'ensemble des copropriétaires
Article 14
Les parties communes @ I'ensemble sont celles suivantes :

1) la totalité du sol de f'ensemble immobilier construit ou non construit, voies intérieures, terrain,
jardin, espaces verts avec les servitudes actives et passives qui y sont attachées, le tout sous
réserve du droit a la jouissance exclusive et privative des parcelles de jardin attaché aux lots 1,
2,9, 10, 19, 21, 114, 121, 152, 153, 160 et 161 ;

2) les parties maitresses des différentes canalisations dont dépendent les canalisations
particulieres dans chaque immeuble ;

3) les murs de cldture mitoyens ou non, grilles, palissades, dispositifs de fermeture et portails qui
ne sont pas partie intégrante d'un batiment ou d'un lot;

4) remplacement réservé au fournisseur d'électricité pour le transformatewur ;
5) les locaux affectés dans le batiment A au gardien de 'ensemble immoablller, comprenant :

- au rez-de-chaussée de I'entrée A quater a droite une loge avec cuisine ainsi qu'au sous-sol
dudit batiment la caven® 2 ;
- les locaux constituant les lots privatifs n"3% (appartement A quater rez-de-chaussée face) et

n°147 (cave n°12 dudit batiment), sachant que la loge et rappartement susmentionnés sont
distribués en un seut appartement affecté au gardien et & sa famille et forment un tout appelé

par commodité loge dans le présent réglement.
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8) l'emplacement réservé a fa chaufferie sityée au sous-sol du batiment 8 ;
7) les chaudigres du chauffage central et d’eay chaude sanitaire ;

8} tous les accessoires nécessaires au bon fonctionnement des chaudiadres susvisées, y compris
les Installations pour la fourniture des énergies annexes ;

9) tous conteneurs ou raccordements avec ou sans comptage nécessaires ay combustible des
chaudigres susvisées ainsi que tous conduits d'évacuation nécessaire ;

10} les parties mailfesses des canalisations de chauffage d'od partent les canalisations
particuliéres dans chaque immeuble ;

Enfin, d'une fagon générale toutes les parties qui sont pas affectées a lusage exclusif et particulier
d'un batiment ou d'un lot, qui ne sont pas communes suivant la loi et les usages au qui ne sont pas
parties communes d'un batiment, étant précisé au surpius que l'énumération ci-dessus est purement
énoncialive et non limitative,

B. Parties plus Spécialement communes eontre los Copraopriétaires d'un batiment
seulement

Les parties communes enfre les copropriétaires de chacun des batiments A, B et C comprennent
respectivement pour chacun d'eux :

1) les fondations, les murs da fagade, les murs pignons, et murs mitoyens ou non séparant un-
batiment des propriétaires voising, tous les murs de refend sans exception, les murs des
escaliers et les murs limitant jes locaux communs dans chaque batiment ;

2} les amements de fagade (non compris les garde-corps des balcons et fenétres, les abat-jour,
Jjalousies, persiennes, volets et leurs accessoires qui resteront proprieié privée) ;

3) les charpentes, toitures oy terrasses (2 I'exception des chassis vitrés, des lucames disposés
directement sur les fractions dimmeuble classées dans les parties privées et dont I'entratien
restera & la charge exclusive et perticuliére de chacun des copropriétaires de ces fractions) les
gouttidres, chenaux et descentes d'eay pluviale, les coffres, conduits de fumeée et souche de

cheminée y compris leurs couvertures et Couronnements ;

4) les poutres, of les solives des planchers, les hourdis et plus généralement le gros o2uvre des
planchers et des vaQtes ;

)

6) au sous-sol de chaque batiment, les emplacements ou locaux réservés pour les voitures
d'enfants, les poubelies, los buanderies, les lavabos, water-closets ef doughes :

7)  les canalisations dg toute sorte, particuligres & chaque immeutile, d'eau, de gaz, d'électricite,
tout-a-regout, chauffage central, eaux usées, chutes des water-closets et installations, y
compris leurs scellements, fixations st amenagements, sauf toutefois d'une part les parties
maftresses de ces Canalisations et d'auire part les parties de ces canalisations affectées &
l'usage exclusif et particulier d'un Iot privatif ;

8) les prises d'air, les conduits et souches de ventilation, les installations des vide-ordures dans
leurs parties extérieures aux locaux desservisg,

Cette énumération est purement énonciative et non fimitative.
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C. Partias constituant une propriéts$ privative et particuliére

Article 16

Les parties constituant une propriété privative et particuliére sont celles qui sont affectées & {'usage
exclusif de chaque copropriétaire d'un lot, c'est-a-dire pour chacun d'eux notamment :

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

9

les portes d'entrée, les baiseries et revétements extérieurs :

les enseignes ;
les portes paliéres ou sur couloir commun ;

les parquets et plafonds mais non les poutres et les solives qul les soutiennent, les cloisons et
murs intérieurs avec leurs portes autres que ceux désignés aux articles 14 et 15 ci-dessus qui
compogent des parties communes, soit de I'ensemble, solt de chague batiment ;

les revétements intérieurs desdits murs et cloisons ;

toutes les fenétres donnant ou non sur balcon ou terrasse, avec leurs stores, jalousies, volets,
persiennes, barres d’appui, garde-corps et autres aménagements similaires ainsi que les
balustrades ;

les canalisations intérieures et extérieures 3 'usage exclusif d'un Iot, les installations sanitaires,
les éviers et autres installations de culsine, les placards, penderles et coffres & linge, les parties
vitrées, vasistas et lucames éclairant les locaux, les encadrements et dessus de cheminées, les
glaces ;

en ce qui concerne les lots numéros 1, 2, 9, 10, 17, 19, 21, 114, 121, 152, 153, 180 et 161,
chacun des copropriétaires aura, en outre, la jouissance exclusive et privative de la partie de
jardin ou terrasse comprise dans son lot ;

en geénéral, tout ce qui est compris & lintérieur d'un local ou d'un lot et de ses dépendances,
affecté al'usage exclusif du propriétaire de ce local ou de ce lot.

La présente énumération est simplement énonciative et non limitative.

D. Parties mitoyennes

Article 17

Les parties mitoyennes sont celies qui séparent soit deux batiments, soit des locaux dépendant de
deux fractions d'immeubles contigus, tels que les cloisons et murs non communs, séparalifs entre
deux lots, notamment ceux des balcons.

E. Répartition des droits sur les partles communes

Article 18

La répartition des droits afférents & chaque propriétaire tant dans les parties communes & Pensembie
immobllier que dans les parties plus spécialement communes a chaque batiment dont dépendent les
fractions divises dont il est propriétaire, est respectivement proportionnelle au nombre de dix millidémes
de chaque batiment attribués A chaque lot.

Conformément & l'article 8 de la loi du vingt-huit juin mil neuf cent trente huit, la division en dix
milliémes et en milliémes a été faite proportionnellement aux valeurs respectives des fractions divises,
solt de 'ensemble immobilier, soit de chaque batiment, eu égard a leur étendue et & leur situation.

La proportion des dix milliémes ou milliémes attachés & chaque lot par suite de cette répartition sera
indiquée & I'articte 19 ci-aprés,

F. Composition des lots - Tableau de division

Article 19

L'ensemble immobilier ci-dessus désigné est divisé en cent quatre vingt seize lots, résumé dans le
tableau cl-aprés.

Cs tableau indique dans l'ordre :

Le numéro du lot

- Le batiment dans lequel il se trouve, désigné par une lettre majuscule.
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L'escalier dang chaque batiment.
L'étage dans cet escaiier
La situation du lot Par rapport 4 I'enfrée du batiment ou palier

La désignation succincte du lot avec indication du nombre de pidces
Le nombre de millidmes dans chaque batiment

Le nombre de dix millidmes 3 F'ensemble attachés a ce iot

Le nombre de tantiémes du chauffage cenftral

N° du lot

Batimeﬁt

Escalier ou entrég
Etag

1
|

!
G}

[

)

|
b

pport 4
paliar

Situation par

Fentrée du|

Désignation du ot

g
,§
=1

des milliémes dans
chaque batiment

des dix mlltémes a
Pensemble

Tantidmes de
chauffage

-h

o~

rez-de-
chaussge

=%
g
=
(V]

Un appartement comprenant :

entrée, dégagement, cuisine, water-closets,
salle de bains, living room, 2 chambres

Et le droit & la joulssance exclusive et privative
d'une parcells de jardin sur foute la longueur du
living room jusqu'a la voie intérieura joignant
l'avenue du Général Leclerc 2 la rue de Dineur
a V'intérieur de 'ensemble immobilier

N
-

—h,
-
(2]

10 836

1 rez-de- | gauche

chaussée

Un appartament comprenant :

entrée, dégagement, watarclosets, salle de
bains, cuisine, fiving room, 2 chambres,

Etle droit & Ia jouissance exclusive et privative

1° De la terrasse se trouvant au-dessys de Ia
fampe daccds aux hoxes et dans e
prolangement de la chambre situse a cété du
living room,

2° €t d'une parcelie de jardin sur toute la
longusur dy living room jusqu'a la voie
imérleure joignant Pavenue du Général Leclere
3 1a rue de Dineur 3 lintéreur de l'ensemble
immobilier

20

110

10 586

1 1* étage

droite

Un appartemsnt comprenant ;

enirée, dégagement, cuisine, water-closats,
salle de bains, 1 chambre, fiving room avec
balcon

18

105

6 358

1 ler otage | gauche

Un appartement comprenant ;

entrée, dégapament, water-closets, salle de
bains, culsine, 3 chambres, Iving room avec
balcon

25

143

9024

1 | 2*™ gtage

droife

Un appartement comprenant :

entrde, dégagement, culsing, watsr-closets,
salle de bains, 1 chambre, living room avec
balcon

18

105

11756
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— Quote-part
8 5 g_| =
s | = E g% §E| 2 2o
e | @ go = o # 2
2| 3z B v 3 o E E et
3 |E|l o 8 55 Déslgnation du lot z| 2 ££
o = [ -t [~} E = E D
e © @ 4w 3 a2 ED =9
zZ o 5 & k-1 =8| <8 S
2 o Egl© - =
u E - 3 e ]
« 89| 3
6 | Al 1 |2*™aétage | gauche |Un appartementcompranant: 21 | 123 | 7512
entrée, dégagement, water-closets, salle da
bains, culsine, 2 chambres, living room avec
balcon
7 | A| 1 |3%étage{ droite |Un appartement comprenant: 18 | 105 | 11592
onfrée, dégagement, culsine, wates-closets,
salle de bains, 1 chambre, living room avec
balcan
8 | A| 1 |3*™eétage | gauche |Un appartement comprenant: 21 | 123 | 11322
entréa, dégagement, water-closets, salle de
balns, cuisine, 2 chambres, lving room avec
balcon
9 A 2 rez-de- droite | Un apparternent comprenant 12 68 6 153
chaussée entrse, dégagement, water-closets, salle de
bains, culsine, 1 chambrs, living room
Et le drolt a la jouissance exclusive et privative
d'une parcelle de jardin sur toute la longueur du
living room Jusqu'a la vale intérieure joignant
{'avenue du Général Leclerc 4 la rus de Dineur
3 Pintédeur de l'ensemble Immobilier
10 | A 2 rez-de- | gauche |Un appartement comprenant : 25 | 143 10 332
chaussée entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 3 chambres, living room
Et le droit 3 Ia jouissance exclusive et privative
d'une parcelle de jardin sur touts la longueur du
living room et de la chambre se trouvant a cote
jusqu'a la voie intdrieure joignant avenue du
Général Leclerc 4 1a rue de Dineur & lintérieur
de I'snsemble immobilier
1 | A 2 1% tage | drolte {Un appartement comprenant : 25 | 142 8 240
entréa, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 3 chambres, living oM avec
balcon.
2 | A 2 1% &tage | gauche |Un appartement comprenant : 18 o8 5 880
entrée, dégagement, watsr-closets, galle de
bains, culgina, 1 chambre, living room avec
balcon
13 | A| 2 |2™eétage| droita |Unappartementcomprenant : 20 | 162 | 10418
entrée, dégagement, water-closets, salla de
bains, cuisine, 4 chambres, living room avec
baicon
14 | A 2 28™ staga | gauche |Un appartement comprenant : 18 a8 5712
entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 1 chambre, living room avec
balcon
15 | Al 2 |3*™étage| drote |Un appartement compranant : 28 | 162 | 10668
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N° du ot

Batiment

Escaller ou entrée

étage

Sltuation par rapport 3
'entrée du paller

Déslgnation du ot

Quote-part

des milligmes dans
chaque batiment

des dix milliemes &
I'ensemble

Tantidémes de
chauffage

entrés, dégagement, water-closets, salle de
bains, culsine, 4 chambres, double living room
avec balcon

18

3%™ gtage

gauche

Un appartement comprenant :

enirée, dégapement, water-closats, salle de
bains, cuisine, 1 chambre, double living room
avec balcon

6 048

17

4™ gtage

droits

Un appartement comprenant :

entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 2 chambres, double living raom
avsec bafcon

4 Ie droit & la jouissance exclusive et privative
de Ia tamrasse en toiture jusqu'au bout du mur
de refend de 5,50 m siiué au-dessus du 3éme
étage de l'entrée A1 du batiment puis sa
parpendiculaire vers sa fagade sur cour, avec
garde-comps sur ce cdté ainsl que la fagade sur
cour

26

151

20 203

18

4*™ &tage

gauche

Un appartement comprenant :

entrée, dégagement, water-closets, salle de
balns, cuisine, 1 chambre, living room avec
balcon

18

98

13 080

19

rez-de-
chaussée

milieu
droite

Un appartemeant comprenant :

entrée, dégagement, water-closets, salle de
balns, cuising, 2 chambres, living room

Et le droit 3 ia jouissance exclusive et privative
de la terrasse et d’'une partie de jardin formant
la partie supérieure de la rampe d'accés aux
boxes du batimentA & partir de V'avenue du
Génsral Leclere sur touts la longueur de la
chambrs se trouvant du coté droit de l'entrée de
Fimmeuble et celle de la partie du fiving room
donnant sur cette partie supérieure jusqu'a la
voie intérieure

24

131

10 920

20

rez-de-
chaussés

droite

Un appartement comprenant :

entréa, dégagement, waterclosets, salle de
bains, cuisine, 1 chambre, living room donnant
sur lavenue du Général Leclerc

14

82

4872

21

rez-de-
chaussée

gauche

Un appartement comprenant :

entrée, dégagement, water-closels, salle de
bains, cuising, 1 chambre, living room.

Et lo droit & Ia joulssance exclusive et privative
d'une parcelle de jardin sur toute la longueur du
living foom jusqu'a le voie intérieure joignant
Pavanue du Général Leclerc 4 1a rue de Dineur
a l'intérieur de I'ensemble immobilier

18

99

8708

1* étage |

face

Un appartement comprenant :
gnirge, dégagement, watar-closets, salle de

22

124

6 468
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balns, cuisine, 2 chambres, living room avec
balcon
23 | A 3 1% étage face | Un appartement comprenant: 24 13 0384
gauche entrée, dégagement, waterclosets, salle de
bains, cuisine, 2 chambres, living room avec
balcon
24 | A 3 1= étage | gauche |Un appartement comprenant : 14 82 2 850
entrée, dégagoment, water-closets, salle de
bains, cuising, 1 chambre, living room avec
balcon
25 | A| 3 |2™étage! face |Un appartement comprenant: 22 | 124 | 7896
entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 2 chambres, living room avec
balcon
26 | A| 3 |2*™eétage| face |Unappartement comprenant: 23 | 131 8872
gauche entrée, dégagement, waterclosets, salle de
baing, cuising, 2 chambraes dont 1 avec balcon,
living room avec baloon
27 | A| 3 |[2™étage | gauche |Un appartement comprenant : 14 | 82 4032
entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 1 chambre, living room avec
bealcon
28 | A 3 |3 étage | face |Un appariementcomprenant: 22 | 124 6 888
entrée, dégagement, waterclosets, salle de
bains, cuisine, 2 chambres, living room avec
balcon
o9 | A| 3 |[3*™élage| face |Unappartement comprenant: 23 | 131 8 796
gauche |, se, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 2 chambres dont 1 avec balcon,
living room avec balcon
30 | A 3 | 3™ étage | gauche |Un appartement comprenant : 14 82 5 880
ontrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 1 chambre, living room avec
balcon
31 | Al 3 |4*™étage| face |Unappartement comprenant: 22 | 124 | 14336
entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 2 chambres, living room avec
balcon
32 | A| 3 [4*™étage| face |Unappartement comprenant: 23 | 131 | 170864
gauche entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, culsine, 2 chambres dont 1 avec balcon,
living room avac balcon
33 | A1 3 |4°™ étage | gauche |Un appartement comprenant: 14 82 8 300

entrée, dégagement, water-closets, salle da
bains, cuisine, 1 _chambre, living room avec
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balcon
34 | A 4 rez-de- | gauche {Un appartement comprenant ; 27 151 12 537
cha entrés, dégagement, water-closels, salle de
bains, culsine, 3 chambres, living room
35 | A 4 rez-de- face | Un appartement comprenant : 14 77 53 287
chaussée enirée, dégagement, water-closels, salle de
bains, cuisine, living room
6| A 4 1% 6tage | droite |Un appartement comprenant : 19 105 7854
entrée, dégagement, walerclosets, salle de
balns, culisine, 2 chambres, living room avec
balcon
37 | A 4 1¥étage | face |Un studio comprenari : 8 46 2184
entrée, petit dégagement, douche avec watler-
closets, cuisine, 1 piace
38 (A 4 1% étage | gauche {Un appartement comprenant : 23 | 132 7308
enfrée, dégagement, water-ciosels, salle de
bains, cuisine, 3 chambres dont 1 avec balcon,
living room avec balcon
39 A} 4 [2%™¢ane | drolte |Un appartement comprenant : 18 | 107 | 9746
entrés, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 2 chambres, living room avec
baicon
9 |A) 4 [2*™éage| face |Un studio comprenant : 8 | 46 2184
enirée, pett dégagement, walsr-closats,
douche, cuisine, 1 pidce
41 | Al 4 | 2*™étage | gauche |Un appartement comprenant : 23 | 132 | 7468
entrée, dégagement, water-closefs, salle de
bains, cuisine, 2 chambres dont 1 avee balcon
sur l'avenue du Génséral Leclere, living room
ave¢ balcon sur la méme avenue
42 1Al 4 [3*¢aga]| droits |Un appartement comprenant : 18| 105 | 7978
entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 2 chambres, fiving room aveg
balcon
@Al 4 [3™etaga| face |Un studio comprenant : 8 | 48 2184
enfrée, pelit dégagement, water-Closets,
douche, culsine, 1 pidce
44 | A1 4 | 3"™stage | gauche |Un appartement comprenant ; 23 | 132 | 10674
entrée, dégagement, water-closets, salls de
bains, culsine, 2 chambres dont une avec
balcon sur I'avenue du Général Leclerc, living
room ave¢ balcon sur la mame avenue
4 1A 4 |4*™6tage| droite |Un appartement comprenant : 14 | 78 14 950

entrée, dégagement, walerclosets, salle de
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bains, culsine, 1 chambre, living room avec

balcon
46 ) Al 4 |4*™&tage Ce lot a ét6 supprimé et remplaca par les lots

196 ot 197
7 | A saus-sof Garage n° 1 3 15
8 | A sous-sol Garage n° 2 2 12
40 | A sous-sol Garage n® 3 2 12
50 | A $0us-sol Garage n° ¢ K] 15
51 | A sous-sol Garage n° 5 3 16
62 | A Sous-sol Garagen° 6 3 16
53 | A sous-sol Garage n" 7 2 12
54 | A sous-sol Garage n° 8 2 12
55 | A Sous-sol Garage n° 9 2 12
56 | A s0us-sol Garage n° 10 2 12
57 | A sous-sol Garage n° 11 2 13

458 LA __ sous-sol —- {Gasmgern° 12 _ __ _ ~— J_2_} _13 o

56 | A sous-sol Resserre n° 4 2 9
60 [ A sous-sol Resserre n° 2 2 9
61 | A sous-sol Rasgerre n® 3 2 8 1260
62 | A sous-50l Resserre n° 4 2 ] 6 030
63 | A saus-sol Ressenre n® 5 2 9
64 | A sous-sol Ressemre n° 6 2 )
65 | A Saus-sol Resserran® 7 2 2}
66 | A sous-30! Caven” 1 1 4
67 | A S0Us-sof Caven® 3 1 2
68 | A sous-sol Caven® 4 1 2
G8 | A sous-sal Caven 5 1 2
70 [ A sous-sol Caven°6 1 2
M IA Sous-sol Cavan" 7 1 2
72 | A sous-sal Caven° 8 1 3
73 | A sous-sol Caven®9 1 2
4l A sous-sol Caven® 10 1 2
7% | A sous-sol Cave n® 11 1 2
7 | A sous-sol Caven® 12 1 3
7TIA sous-sol Caven® 13 1 2
78 | A sous-gol Caven® 14 1 3
79 | A sous-sof Caven® 15 1 q
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B0 | A sous-sol Cave n’® 16 1 4

81 | A sous-sol Caven® 17 1 4

82 | A sous-sol Cave n® 18 1 4

83 | A S0us-80! Cave n® 19 1 4

84 | A sous-sol Caven® 20 1 2

85 | A sous-sol Caven® 21 1 3

86 | A Sous-s0l Cave n® 22 1 3

87 | A sous-sol Caven® 23 1 2

88 | A Sous-so} Caven® 24 1 2

88 | A sous-50l Caven® 25 1 3

90 | A sous-sol Cave n® 26 1 2

91 | A sous-sol Cavan® 27 9 2

g2 | A sous-sol Caven® 28 1 2

a3 | A sous-sol Caven® 29 1 2

94 | A sous-sol Cave n° 30 1 2

95 | A sous-sol Caven® 31 1 2

86 | A sous-sol Cave n® 32 1 2

97 | A sous-sol Caven® 33 1 2

98 { A sous-sol Cave n® 34 1 2

09 | A sous-sol Cave n® 35 1 2

100 | A sous-sol Cave n* 36 1 2

101} A sous-sof Caven° 37’ 1 4

102 | A sous-sol Cave n’ 38 1 2

103 | A sous-sol Caven® 39 1 2

104 | A sous-sol Caven® 40 1 2

105 | A 80Us-s0f Caven* 41 1 2

106 | A 80us-sol Caven®42 1 2

107 | A sous-sol Cave n® 43 1 2

108 | A sous-30! Cave n® 44 1 2

108 | A sous-8ol Cavan® 45 1 2

110 | A s0us-s0l Caven® 46 1 2 -
11 ] A sous-sol Cave 0" 47 1 2

112 | A sous-gol Cave n° 48 1 2

113 | B 1 rez-de- droite | Un appartement comprenant : 48 103 15374

chausseés

entréa, dégagement, watercloset, salle de
bains, culsine, 1 chambre, living room
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N° du lot

Batiment

Escalier ou entrée

Etage
pport A
l'entrde du palier

Situation par rg

Désignation du lot

des millidmes dans
chaque batiment

-
3
E

des dix millldmes a
l'ansemble

Tantidmes da
chauffage

114

m

i

rez-de- | gauche
chaussée

Un appartement comprenant ;

entrée, dégagemsnt, water-closet, salle de
bains, cuisine, 3 chambres, double living room.

Et le droit & Ia jouissance exclusive et privative
d'une parcelle de jardin au-dela de Ia cour
anglalse (C6té pan coupé) A laquelle on accade
par le living room et dalimitée par la cour
anglaise, la cléture de Pensemble immobilier
joignant le batiment B & la rue de Dineur, cefie
8ur la rue du Dineur, celie sur le pan coups
jusqu'a son paint de Jjonction avee une figne
perpendiculaire au cHté Sud-est de Ig cour
anglaise partant d'un point situé sur ce cots &
environ sept métres en ligne draite de
Ialighement de ravenue du Général Leclerc ot
la ligne perpandiculalra aingi définie

o
~

Y
o

12 636

118

1% étage | droite

Un appartement comprenant :

entrée, dégagement, water-ciosets, salle de
bains, culsine, 2 chambres, living room aveg
balcon

125

10 960

1186

1% étage | gauche

Un appariement comprenant :

entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 2 chambres, living oom avec
balcon

130

7764

117

2™ ¢tage | droite

Un appartement compranant :

entrée, dégagement, waterclosets, salle de
bains, culsine, 2 chambres, living room avac
balcon

56

125

18 244

118

2™ ¢tage | gauche

Un appartement comprenant :

enirée, dégagement, waterclosets, salle de
bains, cuisine, 2 chambres, living room avec
balcon

58

130

10 968

119

3* stage | droite

Un appartement compranant :

entrée, dégagement, waler-closets, salie de
bains, cuisine, 2 chambres, fiving room avec
balcon

56

126

18 216

120

gtms étage | gauche

Un appartement comprenant :

entrée, dégagement, water-closats, salis de
bains, cuisine, 2 chambres, living room avec
balcon

130

10688

121

rez-gde- droite
chaussée

Un appartement compranant :

entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 2 chambres, living room

Et le droit 2 Ia joulssance exclusive et privative
d'une parcelle de Jardin au-dela de la cour
anglaise {cété pan coups) a laqualle on eccads
par la chambre située du coté du living room et

délimités par la cour anglaise et la facade du

I

103

7812
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batiment B jusqu'a lavenue du Général Leclerg,
la cldture de Fensemble immobiller sur ravenue
du Général Leclerc, une petits parlie de cette
cidture sur ls pan coupé jusqu'a son point de
jonction avec la ligne perpendicutaire dont il a
é6 question au lot 114 et par la ligne
permpendiculaire ainsi définie
122 | B 2 rez-de- | gauche |Un appartement comprenant ; 57 127 11740
Ghaussée entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 2 chambres, living roam
123 | B 2 1*étage | droite | Un appartement compranant : 58 | 126 6 664
entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, culsine, 2 chambres, living room avec
balcon
124 | B 2 1% étage | gauche | Un appartement comprenant : 65 | 145 [ 13984
entrée, dégagement, water-closats, salle de
bains, cuislne, 3 chambres, living raom avec
balcon
125 | B | 2 [2*™étage | droite |Unappartement comprenant : 56 | 126 | 7744
entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 2 chambres, living room avec
balcon
126 | B | 2 |2 étage | gauche |Un appartement comprenant : 65 | 145 | 14008
entrés, dégagement, water-closets, salle de
bains, culsine, 3 chambres, living room avec
balcon
127 | B | 2 [3*™dtage| drote |Un appartement comprenant: 56 | 126 | 13943
entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 2 chambres, living room avec
balcon
128 | B | 2 |3'™étage | gauche |Un appartement comprenant : 85 | 145 | 17136
entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 3 chambras, fiving room avec
balcon
120 | B sous-sol Garage n° 1 14 32
130 B S0US~80] Garagen® 2 14 32
131 B saus-sol Garagen® 3 14 32
132 | B sous-sol Garage n" 4 6 18
133 | B sous-sol Resserre n° 1 ] 16
134 | B sous-sol Ressama n® 2 5 15
135 | B s0us-sol Resserre n°® 3 5 15
136 | B sous-sol Caven®1 1 3
137 | B sous-sol Caven® 2 1 3
138 { B sous-50! Cavan® 3 1 3
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130 | B Soug-sol Caven* 4 1 4
140 | B sous-so] Cavan®5 1 2
141 | B sous-sal Caven® 6 1 2
142 ( B sous-sol Caven*7? 1 2
143 | B sous-sol Caven’§ 1 2
144 { B sous-sol Caven® 9 1 2
145 ) B sous-sol Caven® 10 1 2
146 | B 80us-80] Caven® 11 1 2
147 | B sous-gol Cave n® 12 1 2
148 1 B sous-sol Caven® 13 1 2
140 | B Sous-sol Cave n® 14 1 2
150 | B sous-sol Caven® 15 1 3
151 | B sous-sol Caven® 16 1 2
182 | C 1 rez-de- droite | Un appartement comprenant : 53 118 14 605
chausséa entrée, dégagement, water-closet, salls de
bains, cuisine, 2 chambres, living room
Ei le droit 3 Ia jouissancs exclusive et privative
d'une parcelle de jardin sur toute (g fongueur du
living room jusqu'd la cldture de Pensemble
immabliier sur la rue de Dineur
153 | C 1 rez-de- | gauche |Un appartement comprenant : 61 136 11 500
chaussée entrée, dégagemsnt, water-closels, salle de
bains, cuisine, 3 chambres, living-room
Et le droit & 1a joulssance exclusive et privative
d'une parcelle de jardin sur toute la longueur du
living-room et de la chambre se trouvant 3 c6ta
jusqu'a la cléture de I'ensemble immobifier sur
la rue de Dineur
154 | C 1 | 1% étage drolte | Un appartement comprenant : 54 | 120 | 10344
entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 2 chambres, living room avec
balcon
155 | C 1 1% étage gauche | Un appartement comprenart : 62 138 8 736
entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 3 chambres, living room avec
balcon
186 [ C | 1 |2*™étage| droite |Un appartement comprenant : 54 | 120 | 11670
entrés, dégagement, waterclosets, salle de
bains, cuisine, 2 chambres, living room avec
balcon
157 [ C | 1 |2 ¢taga | gauche |Un appartement comprenant : 62 | 138 | s820

enirée, dégagement, water-closets, salle de
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bains, cuisine, 3 chambres, living room avec
balcon
158 | C 1 gime étage { droite |Un appartement comprenant 120 18 860
entrde, dégagement, waler-closets, salle de
baing, cuising, 2 chambres, living room avec
balcon
158 )G ) 1 13" atage [ gauche |Un appartement comprenant : 62 | 138 | 18572 |
entréa, dégagement, waterclosets, salle de
bains, cuisine, 3 chambres, living room avec
balcon
180 ( C 2 rez-gde- droite | Un appartement comprenarnt : 61 136 10 704
Chaussée entrée, dégagement, water-closels, salle de
bains, cuisine, 3 chambres, salon, safle 2
manger
Et le droit 2 12 Jouissance exclusive et privative
de la parcelle de jardin se trouvant sur toute la
lengueur de ia saile 3 manger, du salon st de (3
chambre y faisant suite jusqua Ia cidture de
I'ensemble Immobllier sur fa rue de Dineur
161 [ C 2 rez-de- | gauche |Un appartement comprenant - 53 118 13 588
chausste antrés, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 2 chambres, living room avec
balcon
Et le droit 2 la Jouissance exclusive et privative
de la parcells de jardin se trouvant sur toute Ia
langueur du living room Jusqu'a g cldture de
I'ensemble immobifier sur la rue de Dineur
162 | C 2 1“étage | droite Un appartement comprenant : 62 138 B 736
entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, culsine, 3 chambres, living rom avec
baicon
3| Cc| 2 1% étage | gauche |Uun appartement compranant : 54 | 120 | 10344
entrée, dégagement, waterclosets, salle de
bains, cuisine, 2 chambres, living room avec
balcon
BafC| 2 [2*™stage [ droite |un appartement comprenant - 62 | 138 | Bops
entrée, dégagement, water-clasets, salle de
bains, cuisine, 3 chambres, living room avec
balcon
185 1 C{ 2 {2*™¢tage | gauche |un appartement comprenant : 54 | 120 | 1p412
entrés, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 2 chambres, living room avec
[ balcon, escallar
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16| C| 2 |[3*™eétage| droite |Unappertement comprenant : 62 | 138 | 13524
enirée, dégagement, water-closets, salle de
balns, cuisine, 3 chambres, living room avec
balcon
167 | c | 2 |3*™eétage | gauche | Unappartement comprenant : 54 | 120 | 16056
entrée, dégagement, water-closets, salle de
bains, cuisine, 4 chambres dont une avec
balcon, escalier
168 | C sous-sol Garagen® 1 8 14
169 | C sous-sol Garage n® 2 6 15
170 { C sous-50l Garagen® 3 6 16
171 | C sous-sol Garagen® 4 6 12
172 | C sous-sol Garagen® 5 6 11
173 | C sous-sol Garage n°6 6 12
174 ;1 C sous-sol Garagen® 7 6 15
176 | C sous-gol Rassemre n® 1 4 11
176 | C sous-80l Reaserre n® 2 4 9 1428
177 | C sous-sol Ressema n® 3 4 9 1428
178 | C sous-sal Resserre n* 4 5 12 2268
179 | C sous-sal Caven” 1 4 2
180 | C sous-sol Caven®2 1 2
181 | C s0Us-So! Caven'3 1 2
182 | C sous-sol Caven°4 1 4
183 | C sous-so! Cave n° 5 1 4
184! C sous-sol Cave n*6 1 3
185 | C sous-60l Cave n°7 1 3
1861 C sous-sol Cave n° 8 1 3
1871 C sous-sol Cave h°9 1 3
188 | C 50us-80) Cave n* 10 1 3
189 | C sous-sol Cave n° 11 1 4
190 | C sous-sol Cave n° 12 1 2
191 | C sous-sal Cave n* 13 1 3
192 )\ C sous-sal Cave n° 14 1 2
193 | C sous-sol Cave n° 15 1 2
184 t C sous-sol Cave n° 16 1 2
195 | C sous-sol Cave n” 17 1 2
196 | A| 4 |4*™étage| facs |Unappartement comprenant : 12 73 5 796
| entrée, salle d'eau, cuisine, 1 chambre, salle de
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Escalier ou entréa
Etage
Situation par rapport 3
Pentrée du paller

I'ensemble

des milliémes dans
chaque batiment
des dix milliémes a

séjour

3 132 13230

N

197 [ Al 4 [4*™étage | gauche |Un appartement comprenant :

enirée, water-closets, salle de bains, cuisine,
2 chambres, salle de sé&jour double

TOTAL DES MILLIEMES DU BATIMENT A :| 1 000

TOTAL DES MILLIEMES DU BATIMENT B : |1 000

TOTAL DES MILLIEMES DU BATIMENT C : | 1 000

TOTAL DES DIX MILLIEMES DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER : 10000

TOTAL DES TANTIEMES DE CHAUFFAGE DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER : 863 053

G. Plans

Sont demeurées annexées au raglement de capropriété initial les piéces suivantes :
1) plan des jardins ;
2} plan du sous-sol du batiment A ;
3} plan du rez-de-chaussée du batiment A ;
4) plan du premier étage du batiment A ;
5) plan du deuxiéme étage du batiment A ;
6) plan du troisigme étage du batiment A ;
7) plan du quatridme étage du batiment A :
8) plan du sous-sol du Batiment B ;
9) plan du rez-de-chaussée du batiment B ;
10) plan du premier étage du batiment B ;
11} plan du deuxiéme étage du batiment B ;
12) plan du troisiéme étage du batiment B ;
13) plan du sous-sol du batiment G ;
14) plan du rez-de-chaussée du batiment G ;
15) plan du premier étage du batiment C ;
16) plan du deuxiéme étage du batiment G ;
17) plan du troisidme &tage du batiment C.

CHAPITRE IV - DROITS ET OBLIGATIONS DES PROPRIETAIRES

A. Usage des parties communes

Article 20

Chacun des copropriétaires pour la jouissance des locaux qui ui appartiendront divisémeni, poumra
user librement des parties communes suivant leur deslination et sans faire obstacle aux droits des
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’ autres propriétaires et sans &tre en contravention avec les lols et réglements en vigueur.

Il ne pourra étre établi sur les fagades rien qui puisse nuire aux habitants et aux voisins de 'ensemble
immobilier ou étre en contravention avec les lois st réglements en vigusur.

Les propriétaires pousront apposer sur la porte paliere desservant leur appartement une plaque
indiquant leurs qualité, nom et profession.

Les copropriétaires pourront de méme apposer sur le ¢dté de la porie d’acceés a l'escalier de leur
immeuble une plaque indiquant feurs qualité, nom et profession selon les régles et usages
professionnels comrespondants. Ces plaques professionnelles seront d'un modséle unigue (largeur
30 cm, hauteur 20 em, texte en lettres noires sur fond de couleur laiton horloger ou similaire) ; leur
conformité devra étre préalablement approuvée par lo Syndic, aprés avis du Conseil syndical.

Les percements ou le simple passage a travers les parties communes pour établissement de tuyaux
de fumée est Interdit sans autorisation de 'Asgsemblée générale.

Le droit dinstaller des enseignes ou toute publicité en teiture et Ie fruit de cette publicité et do ces
---—gnseignes est-réservé-au Syndicat-et-qui pourra_lalidner dans_les conditions contractuelles et de
majorité en vigueur.

Les Instalations d'enseignes en tolture devront toujours faire 'objet d'une assurance suffisante pour
garantir les copropriétaires contre tous recours.

B. Stationnement dans les parties communes

Acticle 21

L'aceds de tout véhicule (incluant les cycles) & Vintérieur est réservé aux résidents, a leurs invités,
aux locataires d'un garage et aux professionnels intervenant dans la résidence.

Les copropriétaires sont seuls responsables devant le Syndicat des faits commis par leurs invités,
focataires et professionnels & qul ils font appel.

Tous les portails et portes doivent 8tre maintenus fermés ef verrouillés aprés le passage.
La circulation est interdite sur les aires gazonnées.
La vitesse est limitée & 5 Km/h pour assurer la sécurité des piétons.

Le stationnement dans les sous-sols est interdit en dehors des garages ; it est toléré & 'extérieur,
sans bloquer Ia circulation, pour une durée de trente minutes au plus ; cette durée ne s'applique pas
aux professionnels intervenant dans fa résidence : le Syndic pourra accorder certaines dérogations
ponctuelles pour des déménagements par exemple.

Le Syndic peut apposer tout panneau et prendre toute mesure visant au respect de ces prescriptions.

C. Modification des parties communes

Article 22

Les choses ci-dessus énumérées et tout ce qui touche 3 fharmonie de l'enssmble immobilier ou & sa
structure ou aux bales prévues en fagade ne pourront étre modifiées qu’en assemblée générala
solen les dispositions législatives et réglementaires en vigueur au moment de fadite assemblée

générale.
D. Usage des parties privatives
Article 23

Chagque propriétaire aura, en ce qui concerne les locaux Iui appartenant exclusivement et leurs
annexes et accessoires, le droit d'en joulr, disposer comme de chose luj appartenant en toute
propriété, 4 la condition de ne pas nuire aux droits des propriétaires des autres locaux, de ne rien faire
qui puisse compromettre (a solidité de 'ansemble immobilier et sous les réserves qui vont étre ci-

aprés formuldes.

E. Modiflcation des parties privatives

Articte 24
Chaque copropriétaire peut modifier comme il I'sntend Iz distribution Intérieure de son appartement
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sous les réserves suivantes :

Tous les travaux affectant les parties communes, fels que : murs de refend, canalisations communes,
ou l'aspect extérieur de Immeuble devront étre autorisés par FAssemblée générale statuant aux
conditions de majorité en vigueur au moment de ladite assembiée générale. L'Assamblée générale
Pourra exiger que ces fravaux soisnt effectués sous Ia surveillance d'un architecte, dont les honoraires
seront & la charge du copropriétaire concerne. Le copropriétaire resters responsable de toute
degradation entrainée par ces travaux.

Ne sont soumis & aucune autorisation les travaux intérieurs de peinture, vitrerie, papler, tenture et
décoration, menuiserie intérieurs, ebenisteria, staffs et stucs, légers ouvrages en platreris (taguets,
scellements, rapports, calfeutrements), isolations, parquets, plinthes, lambris intérieurs, carrelages,
falences, électricité, téléphane, sonneries.

F. Harmonie de I'ensembls immobilier

Article 25

Bien que considérés comme parties privatives, afln d'assurer 'lharmonie de I'ensemble immobiflier, les
éléments mentionnés ci-aprés sont grevés d'obfigations.

Les portes d'entrée des appartaments ne peuvent étre remplacées que par des postes conservant le
méme aspect général que celles de Ia résidence, notamment dans leurs dimensions, aspect et ¢coloris.

Les fenétres existantes ne peuvent &tre remplacées que par des fenétres conservant le méme aspect
général que celles de Ia résidence, notamment dans leurs dimensions et leur vitrage.

Les volets existants ne peuvent &tre supprimés ; ils peuvent éfre changés pour des modéles
conservant le méme aspect général que ceux de Ia résidence, notamment dans leurs formes et
coloris,

L'ajout de volets & des fenétres non équipées initialement est autorisé ; ces volets doivent aire des
modéles conservant le méme aspect général que ceux de la résidence, natamment dans leurs formes
et coloris.

Les stores permanents, fixés au-dessus des balcons, jardins et terrasses doivent présenter le méme
aspect général que ceux de la résidence, notamment dans leurs formes et coloris ; iis ne sont pas
autorisés aux autres endroits.

Les rambardes et garde-corps doivent étre peints dans la méme couleur que celle appliquée dans Ia
résidence,

Préalablement 2 leur exécution, las descriptifs des iravaux correspondants (fenétres, volets, stores...)
doivent élre soumis & I'approbation du Syndic. Ce dernier prendra I'avis du Conseil syndical avant de
rendre sa décision.

Les travaux déja effectués avant le 1% décembre 2003 ne sont pas concernés par ces prescriptions.
G. Dilvision ou réunlon des lots
Article 26

La subdivision d'un lot en plusieurs lots distincts ne pourra avolr lleu que si elle est autorisée par
I'Assemblée générale selon les dispositions législatives et réglementaires en vigueur au moment de
ladite assemblée générale.

Quant & la réunion en un seul de deux lofs contigus, elle est autorisés mais ces lots seront considérés
comme separeés pour I'application du présent réglement de copropriéts,

En cas de subdivision auforisée ou de réunion, les travaux, affectant les parties communes ou l'aspect
extérieur de Iimmeuble, devront étre autorisés par 'Assemblée générale et exécutés aux frais des
intéressés sous la surveillance d'un architecte agréé par 'Assemblée générale dont Ies honoraires ou
vacations seront & leur charge.

Ces travaux ne devront en aucun ¢as nuire A la solidité de I"mmeuble.

Quoique constituant un fot sépars, les caves ne pourront élre aliénées sans I lot dont elles sont une
dépendance,

Les garages sont en principe librement cessibles, sauf ce qui est dit ci aprés :
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Ne pourtont 8tre aliénés qu'ensemble et non séparément, {es lots suivants, savair :

- dans le batiment A

Lots numéros 4B et 66, lots numéros 49 et 67, lots numéros 51 et 68, lots numéros 52 et 69, lots
numéros 53 et 70, lofs numéros 54 et 71, lots numéros 55 et 72, lots numéros 56 et 73.

- dans le batiment C

Lots numéros 168 et 181, lots numéras 170 et 195, lots numéros 171 et 192, lots numéros 173 et
190, lots numéros 174 et 191.

H. Occupation des appartements
Article 27
Les lots ne pourront étre occupés que par des personnes de bonne vie et moaurs.

lls pourront éfre utilisés & usage de bureaux et il pouma y étre exercé des professions purement
libérales telles que médecins, avocats, dentistes, aprés autorisation de I'Assembiée générale selon les
dispositions législatives et réglementaires an vigueur au momsnt de ladite assemblée générala.

La transformation des lots en chambres meublées pour é&tre loudes a des personnes distinctes est
interdite. Les locations vides ou meublées par appartement entier sont autorisées selon les
dispositions l&gislatives et réglementaires en vigusur,

Par exception, la location au profit d'une personne seule d'une chambre meublée par appartement
sera tolérée.

Les caves, garages et resserres ne peuvent donc éire loués, sous-loués ni mis a disposition a des
personnes distinctes comme locaux & usage d'habitation.

Toute location cansentie dans les conditions qui viennent d'étre stipulées ne pourra avoir lieu qu'au
profit de personnes honorables et de bonnes vie et mosurs.

On entend par personne distincte toute personne ne résidant pas préalablement et habituellement
dans I'ensemble immadbilier.

I. Interdiction de certains établissaments
Article 28

Il ne pourra étre établl de toute maniére dans F'ensemble immabilier, aucun établissement insalubre,
dangereux, incammode ou immaral qui, par le bruit, les trépidations, l'odeur ou les émanations
pourralt nuireé aux voisins ou aux occupants de I'ensemble immobilier.

1l ne pourra notamment &tre établl :
1) aucun établissement de nuit ou soumis aux autorisations spéciales administratives ;
2) aucun établissement de bar ou de blanchissarie ;
3) aucun hopital, malson de santé, matemits, cliniqus, établissement de désinfection ;
4) aucun commerce de poissonnerie, boucherie ;

5) aucun atelier de forgeron, chaudronnerie, semrurerie, plomberie, fumisterie, garage
d'automobiles ;

6} aucun atelier de confection ;
7} aucun atelier ou autres industries employant des moteurs.
L.'énumération qui précéde &lant indicative et non limitative.

J. Prescriptions diverses concernant la tranquillité, I’'hygléne et 'entretien

Asticle 29

1) Les propriéfaires et occupants devront veiller & ce que la tranquillité de 'ensemble immobilier
ne soit & aucun moment troublé par leur fait, celui des personnes de leur famille, de leurs invités

ou des gens a leur service.
2) En conséquence, ils ne pourrant faire ou laisser faire aucun bruit anormal, aucun travail avec ou
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sans machine ou oulils de quelque genre que ce soit, qul soit de nature  nuire 2 la solidité des
immeubles ou & géner leurs voisins par le bruit, l'odeur, les trépidations, les parasites
€lectriques ou autrement et ils devront se conformer pour tout ce qui n'est pas prévu aux
usages établis dans les malsons biens tenues.

Tous bruits ou fapages nocturnes de quelque nature qu'ils soient, alors méme guliis auraient
lieu dans 1'intérieur des appariements, troublant ia tranquillité des habitants sont interdits, et
exposent leurs auteurs & des poursuites judiciaires selon les dispositions législatives et
réglementaires en vigueur.

Les animaux sont tolérés ssion les dispositions l&gistatives et réglementaires en vigueur, fous
dégats et dégradations de leur falt resteront & I'entiére charge de leur propriétaire. Le
vagabondage des animaux dans les parties communes, y comprls les espaces verts, cours et
allées de circulation, est interdit.

La détention d'un chien de la premigre catégorie, tel que définie par 'amété du 27 awril 1 989,
n'est pas autorisée.

Les travaux, quels qu'ils soient, ne sont pas autorisés dans les parties communes, y compris les
espaces verts, cours et allées de circulation. Sont notamment visés tous travaux de bricolage,
réparation, construction, mécanique automobile ou autre, débitage de bois et autre, sans que
cette liste solt limitative. Les travaux commandés par le Syndic ne sont pas concemés par catta
mesure.

Le des véhicules, quels qu'lis solent, n'est pas autorisé dans les parties communes, y compris
les espaces verts, cours et aliées de circulation. Le branchement a des fins privées aux points
d'eau communs est interdit.

Il ne pourra étre mis aux fenétres tant sur les fagades extérieures qu'intérieures, aucun objet
pouvant nuire 3 la propreté ou au bon aspect de 'ensemble immabilier.

Les propriétaires sont autorisés A mettre des fleurs sur les balcons ou aux fenétres & condition
de prendre toutes les dispositions nécessaires pour que l'arrosage ne salisse pas les fagades
ou n'incommode pas fes voisins.

L'encombrement des parties communes, y compris les espaces verts, cours et allées de
circulation, est interdit, notamment le stockage des volures d’enfants, poussettes, cycles,
vegétaux et aulres objets dans les passages, escaliers et paliers, incluant les locaux techniques
(compteurs de distribution et vide-ordures), sans que ces listes soient limitatives, sauf tolérance
provisoire accordée par lAssemblée générale selon les dispositions |&gislatives et
réglementaires en vigueur au moment de Iadite assemblée générale.

Toutefols, le stockage de voitures d'enfants, poussettes et cycles sans moteur exclusivement
est autorisé & l'intérieur des locaux communs des sous-sols, désignés expressément comme
locaux de stockage.

Chaque copropriétaire et ayant droit ne peut avoir aceés qu'aux locaux du ou des batiments
dans lesquels il posséde un lot, au besoin au moyen de clef(s) dont ¥ assume [es frais de
reproguction.

Chaque voiture d'enfants, poussette et cycle sans moteur stocké dolt &tre muni du nom du
copropriétaire ou ayant droit.

Tout objet sans nom abandonné dans les parties communes qu'il encombre sera enlevs, cing
jours hors cas d'urgence aprés apposition d'un avis d'enldévement imminent sur ledit objet, aux
frals du copropriétaire incriminé s'il est identifié ou a défaut de 'ensemble de ceux du batiment
conceme. L'objet pourre &tre jeté ou donné & une assoclation caritative, sans que son
prapriétaire ne puisse se prévaloir d'aucun préjudice.

L'accés aux immeubles devra étre exercd par les copropriétaires de maniére & ne pas nuire a la
propreté nii & la tranquilllité.

Les tapis ne pourront étre secoués que conformément aux réglements de police, |e battage des
tapis est interdit.

Il ne pourra étre fait dans les escaliers ou couloirs aucun travail de ménage, brossage de tapis,
cirage de chaussures et aufres.

Un paillasson peut &tre mis librement par chaque occupant devant sa porte paliére ef reste sa
propriété exclusive. Toutefois cette liberté ne peut contrevenir aux usages dans les maisons de
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bonne tenue.

Les portes d’enirée des appartements, les fenétres donnant ou non sur balcon ou terrasse,
avec leurs stores, jalousies, volets, persiennes, barres d'appui, garde-corps et autres
aménagements similaires, les balustrades ainsi que les séparatifs des balcons ou terrasses
devront &tre entretenus en bon état, aux frais de chacun des copropriétaires des appartements
et locaux dont ls ont la propriété tout en respectant les reégles d’hammonie rappelées 2 ['article
25 du présent réglement de copropriété.

Il en est de méme pour les pories des garages, caves et resserres que leurs copropriétaires
doivent entretenir, graisser ou régler afin que celles-ci ne soient pas bruyantes lors de leur

manceuvre.

Les propriétaires des locaux bénéficiant d'une terrasse ou d'un balcon devront, en cas de chute
de neige, de feuilles ou autres, et d'une maniére générale chaque fois que cela sera
nécessalre, pourvoir a leurs frals aux déblaiements et veiller & ce que les orifices des tuyaux de
descente ne solent pas obstrués.

Les copropriétaires devront supporter les dépenses générées par le déplacement nécessaire
en cas d'Intervention sur les terasses ou balcons, des ouvrages et plantations qu'ils ont jugé
bon installer dans leur seul intérét.

les copropriétaires disposant d'un conduit d’évacuation de fumées & titre privatif devront le faire
ramoner & leurs frais selon les dispositions législatives et réglementaires en vigueur et produire
au Syndic sur simple demande ['attestation comrespondante.

Il est défendu d'installer dans les appartements des appareils de chauffage & combustion lente
pouvant par leurs émanations incommoder les voisins et humidifier les cheminées.

Pendant les gelées, il ne pourra éfre jeté d'eau dans les conduites d'évacuation des eaux
extérieures.

Tous les copropriélaires, locataires et occupants de lensemble immobilier & quelque tifre que
ce soit, devront supporter l'exécution de travaux visés par la [égislation ou réglementation
applicable et décidés par I’Assemblée générale ; ils devront notamment livrer & cet effet 'accés
aux parties privatives nécessaires & P'élaboration, réallsation, surveillance et suites desdits
travaux, quels que soient leur importance fant par leur nature que feur durée. La notification de
travaux entrainant accés aux parties privatives ainsi que lindemnisation d’'un préjudice
résultant desdits travaux devront se faire selon les dispositions législatives et réglementaires en

vigueur,

Un état des lisux sera établi contradictoirement entre le Syndic, I'entreprise et le propriétaire du
lot au début et a la fin des travaux.

lls devront supparter sans indemnite tous les échafaudages nécessaires pour ces travaux ainsi
que ceux de réfection de peinture, ravalement des fagades, réparations de toitures, de
gouttidéres ou tuyaux de descente.

Tout branchement qui aurait pour effet d'utiliser l'esu, I'électricité ou autre fourniture
comptabilisée & partir d'un compteur commun a des fins privées ast interdit.

Seuls sont folérés les branchements non permanents & partir de prises de courant installées par
une entreprise ou personne mandatée & cet effet par le Syndic et qui ont pour seul but
I'éclairage et 'entretien ponctus! et discontinu des caves et garages des résidents lorsque ceux-
ci y accédent, sous leur entiére responsabilité.

Cette tolérance pouira disparaitre d'elle-méme si des fravaux décidés par 'Assemblée générale
avaient pour effet la suppression de ces prises de courant.

Antennes. Nonabstant toutes dispositions législatives ou réglementaires contraires, chaque
immeubls est equipé d'une antenne, permettant de recevoir des chaines de télévision par voie
hertzienne, dont 'entratien incombe & I'ensemble des copropriétaires de chacun des batiments.,
Sont considérés communs lantenne, ses accessoires et les cables jusqu'aux boiltiers de
raccordement par paliers ou groupe de paliers tandis que les cébles et leurs accessoires &
partir des boitiers de raccordements sont privatifs, y compris quand ils cheminent le long des
parties communes. lls ne peuvent cheminer que le long de parties non visibles et le
copropriétaire bénéficiaire ne peut en aucun cas altérer I'harmonie et le bon ordre du batiment &

ce titre.
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Les immeubles étant cablés et permetiant ainsi 'acceés via un céblo-opérateur & plusieurs
services (télévision, radio et accés Internet notamment), les copropriétaires qui le scuhaitent
peuvent neanmains demander avec tous les justificatifs et descriplifs nécessaires, I'Installation
a leur frais d’une antenne (parabolique ou autre) sur la terrasse de leur batiment a FAssemblde
générale selon les dispositions iégislatives et raglementaires en vigueur au moment de ladite
assemblée générale. Une assurance spécifique est exigée afln que le Syndicat ne soit jamais
inquiété & ce sujet et toute dégradation affectant les partiss communes sera & la charge
exclusive du ou des propriétalres de I'antenne concernée, ainsi que la remise en état initial des
lieux le cas échéant. Le transfert de propriété d’un lot par un copropriétaire bénéficlalre d’une
telle autorisation entralne de plein drait le transtert de I'autorisation et des obligations attachées
au nouveau propriétaire.

Aucune antenne visible en fagade ou & moins de trois métres du bard des ferrasses n'est
autorisée,

23) Autres dispositifs. De la méme maniére, tout copropriétaire qui souhaiterait installer sur la
terrasse de son batiment tout dispositif ou appareil en général destiné & son propre usage peut
néanmains demander avec tous les justificatifs et descriptifs néeessaires linstallation a ses frais
dudit dispositif ou appareil & I'Assemblse genérale selon les dispositions législatives et
réglementaires en vigueur au moment de ladite assemblée generale. Une assurance spécifique
est exigée afin que le Syndicat ne soit jamais inquiété & ce sujet et toute dégradation affectant
les parties communes sera & la charge exclusive du propriétaire dudit dispasitif ou apparei,
ainsi que la remise en état initial des lieux le cas &chéant. Le transfert de propriété d’'un lot par
un coproprictaire bénéficiaire d’une telle autorisation entraine de plein droit le transfert de
Fautorisation et des obligations attachées au nouveau propriétaire.

Aucun dispositif ou apparell visible en fagade ou & moins de trois métres du bord des terrasses
n'est autarisé.

24) Les dispositions qui précédent en ce qui conceme la bonne tenue et le bon usage de
Fensemble immobilier pourront é&tre complélées par des décisions prises en assemblée
générale selon les dispositions législatives et réglementaires en vigueur au moment de ladite
assemblée générale. Ces décisions seront alors opposables aux copropriétaires, locataires et
occupants de I'ensemble immobilier 3 quelque titre que ce soit.

25) L'obligation de respecter ces réglements et consignes s'étend 3 toutes les personnes visées a
l'article 3 du présent réglement.

K. Voies d'accés et espaces verts
Article 30

En sus des dispositions figurant a I'article 21 {acces et stationnement), I'accés et la circulation de tout
véhicule, y compris les cycles, sont interdits sur les pelouses et espaces verts ; il en est de méme en
6 qui concerma les planches ou patins & roulettes, vélos d’enfants, poussettes et généralement tout
objet pouvant détériorer la surface.

Les feux et les jeux de ballons sont interdits sur les pelouses et espaces veris, de méme que la
consommation de nourriture et boisson.

Le vagabondage des animaux n'est pas autorisé sur les pelouses et espaces verls et leurs déjsctions
éventuelies doivent étre enlevées par leur propriétaire.

L'accés des pelouses et espaces verts est aultorisé aux résidents et a leurs invités, dans la mesure ot
leur présence ne cause aucune dégradation ni ne nult aux autres résidents.

Les copropriétaires sont seuls responsables devant le Syndicat des faits commis par leurs invités et
locataires.

Le Syndic peut apposer tout panneau: et prendre toute mesure visant au respect de ces prescriptions.

L. Cas particu Hers concernant les lots avant la Joulssance d'u he parcelle de |ardin

Article 31

Sans nuire & I'dtat d'indivision forcée de l'ensemble du sol, un droit de jouissance exclusif a &té
concédé aux lots N° 1, 2, 9, 10, 19, 21, 114, 121, 152, 153, 160 et 161 en ce qui conceme uhe
parcelle de jardin se frouvant au devant de carlaines piéces composant ces lots dans les conditions
déterminées au tableau résumant la division de I'ensemble immobilier en lots et faisant partie du
présent réglament,

Les bénéficiaires de ce droit seront, en outre, dans lobligation d'entretenir & leurs frais lesditas
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parcelles da jardin, tant en ce qui conceme le sol, que les clotures et hales d'arbustes & basses tiges
qui les bordent.

La plantation de lierre ou {oute autre plante rampante similaire est interdite. Les haies seront taillées a
la hauteur de 1,70 métre.

tes plantes grimpantes qui s'accrochent aux murs des immeubles telles que la vigne vierge
notamment ne sont pas autorisées.

Toutefais, F'entretien de la cldture de l'ensemble immaobilier se trouvant sur l'avenue du Général
Leclerc, sur la rue de Dineur et dans le pan coupé enire l'avenue du Général Leclerc et la rue de
Dineur et servant de limites aux parcelles de jardin dant les lots 114, 121, 152, 153, 180 et 161 sont
bénéficiaires, sera considéré comme une charge commune sauf toutefois si des dégradations
venaient a &tre faites a cefte cldture du chef du propriétaire d'un des lots en question ou de ses ayants
dreit.

Bien entendu, si une haie d'arbustes & basses tiges était plantée le long de cette cloture, son entretien
par contre incomberalt aux propriétaires des jots dont s'agit ou a leurs ayants droit.

Ce droit de jouissance exclusif et particulier s'exercera de maniére & ne pas troubler {a tranquillité des
voisins et celte des occupants des autres batiments de 'ensemble immobilier et également sans nuire

aux régles de l'esthétique.

Dans le cas d'usage abusif des droils quileur sont conférés par le présent article, le Syndic prendra
toutes mesures ufiles 4 'encontre des prapriétalres responsables, pour mettre fin aux abus qui seront
constatés et ce par toutes les voies et moyens de droit.

Au surplus, les copropriétaires qui contreviendraient aux dispositions du présent arlicle seront en outre
tenus de tous dommages et intéréts envers la copropriété et seront responsables de tous les
préjudices qu'ils auraient fait subir aux capropriétaires.

CHAPITRE V - CHARGES COMMUNES - REPARTITION - PARTICIPATION

A. Charges communes a l'snsamble des copropriétaires

Article 32
Les charges communes a l'ensemble des copropriétaires comprennent notamment :

1) les impéts, contributions et taxes sous quelque dénomination que ce soit auxquels sera
assujetti le terrain de I'ensemble de ta propriété et ceux afférent aux parties privées, tant, en ce
qui conceme ces demiers que le service des contributions directes ne les répartira pas entre les
différentes propriéfaires de ces parties privées ;

2) les dépenses d'entretien et de réparations grosses ou menues des parties maitresses des
différentes canalisations ;

3) les frais et salgires du gardien, en application de la convention collective applicable, y compris
les frais de son remplacement lors de ses abhsences ;

4) la rétribution allouée au Syndic et les honoraires de 'architecte de I'ensemble immabilier ;
5) les frais nécessités par le fonctionnement du Syndicat et la tenue des assemblées ;

6) la consommation d'eau chaude et froide qul ne sersit pas couverte par les relevés das
compteurs divisionnaires et placés dans les locaux privatifs alnsi que les frais des divers
compteurs correspondants fant qulis ne sont pas considérés liés A des abonnements privatifs.

Toutefols, si du fait de ‘occupant d’'un lot privatif, le relevé des compteurs divisionnaires ne
pouvalt 8tre effectivement effectué par la personne habilitée & cet effet (absence, refus ou autre
cause du fait de 'occupant, excluant donc foute panne), un forfait de consommation seralt porté
au débit du copropriétaire conceme jusqu'a ce qu'il soit possible de relever effectivement lesdits
compteurs. L'auto relevé est considéré comme une absence au sens du présent réglement.

Le forfait appliqué, en métres cubes, pour le lot concemé est le nombre de dix milliémes,
majoré de 50 %, applicable sur l'ensemble immobilier pour le copropriétaire concemé, Ce
chiffre correspond & un forfait d'un an et est done & moduler selon a périodicité des relevés
prévus ; 0l est réparti sur les différents compteurs non relevés du fait de l'occupant (2 titre
d'exemple, pour un lot avec 153/10 000*™* ot un relevé portant sur 6 maois => {563 x 1,56+ 2 =
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115 m® & répartir sur les compteurs non relevés) ;
les frais d'achats, d’entretien et de rénovation des boites 3 ordures, paillassans d'entrée et

décrottoirs, extincteurs et d'une maniére générale tout le matériel et les founitures nécessaires
pour le bon enfretien de Pensembile immobilier ;

La consommation électrique destinée aux parties communes (éclairage ou tout autre usage) de
'ensembie immobilier ainsi que les frais des divers compteurs comespondants, a exclusion des
compteurs et consommations liés & des abonnements privatifs ;

les frais relatifs aux chaudidres de chauffage central et d'eau chaude sanitaire, tous les
accessaires nécessalres & feur bon fonctionnement et tous contensurs de combustible

nécessaire ;
les frais d'entretien et de réparations grosses ou menues s'appliquant aux canalisations
mattresses de chauffage ;

les réparations nécessaires aux conduits de fumée de la chaufferie ;
les frais d'entretien du local réservé a la chaufferie ;

les primes d'assurance, contre les risques obligatolres ou non, qui couvrent I'ensemble
immabilier ;

les frais d'entretien et de réparations relatifs aux clotures, grilles, palissades ;

les frais de planiation et d’entretien des arbres, arbustes & basses tiges et autres plantes, a
'exception des frals d'enfretien des arbustes & basses figes des haies des jardins dont [a
jouissance est exclusivement réservée a certains copropriétaires et qui ont l'obligation d’en
assurer l'enfretien. Le remplacement de quelques arbustes d'une haie est assimilé a de
entretien ;

et d'une maniére générale tous frais de fonctionnement, d'entretien et de réparations grosses et
menues s'appliquant aux choses communes 3 la généralitd des copropriélaires, telles que
notamment les locaux communs, routes, allées, clbtures, dispositifs de fermeture, portails,
plantations st autres.

B. Charges communes aux copropriétaires de chacun des bétiments A, BetC

Article 33

Les charges communes & tous ies copropriétaires de chacun des batiments A, B et C comprennent
notamment :

1)

2)

3)

les frals de réparation de toute nature, grosses ou menues, & falre aux gros murs, a la folture,
aux tates de cheminées, aux canallsations de toute nature, aux cloisons, sols et plafonds des
entrées, vestibules, couloirs, escallers, pallers st sous-sols, aux portes d’entrée et plus
généralement a toute partie commune,

Toutefois, sont exclues d’une part les parties intérieures des murs (pour les seules menues
réparationg), cloisons et plafonds d'un lot privatif et d'autre part les parlies de canalisations
affectéss a 'usage exclusif et particulier d'un lot privatif et les canalisations et installations aprés
compteur le cas échéant et en I'absance de compteur, notamment pour le chauffage central, les
canslisations horizontales et les radiateurs ainsi reliés, qui sont des parties privatives ainsi que
les parties maitresses des canalisations qui sont des partiess communes a l'ensemble des
copropriétaires ;

les frais de réparation de toute nature, grosses ou menues, & faire aux gros murs, & Ia toiture,
aux tétes de cheminées, aux canalisations de toute nature, aux cloisons, sols st plafonds des
entrées, vestibules, couloirs, aescaliers, paliers et sous-sols, aux pories d'entrée et plus
généralement a toute partie commune. Toutefols, sont exclues les parties intérieures des murs
{pour les seules menues réparations), cloisons et plafonds d’un lot privatif, les canalisations et
installations aprés compteur le cas échéant et en |'absence de compteur, notamment pour le
chauffage central, les canalisations horizontales ainsi que les radiateurs ainsi reliés, qui sont
des parties privatives ;

les réparations nécessitées par les engorgements dans les conduites des water-closets et des
gaines de- vide-ordures dont les causes ne pourraient 8tre déterminées, sauf en ca qui
concerne les engorgements pouvant se trouver dans les canalisations a I'usage commun de
tout I'ensemble immobilier ;
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4) les frais de ravalement des fagades (et ce non compris les frais de ravalement et de peinture
des fenéires et stores, jalousies, volets st persiennes de chaque appartement qui sont des
parties privatives) ; par dérogation & I'artice 16, les frais de ravalement et peinture des balcons,
terrasses, séparatifs des balcons ou terrasses, bamres d'appui, garde-corps, balustrades et
autres aménagements similaires sont considérés communs dans le cadre d’'un ravalement
général décidé en assemblée générale selon les dispositions législatives et réglementaires en
vigueur au moment de ladite assemblée générale.

C. Répartition des charges communes

Article 34

Chacun des copropriétalres devra supporter :

1) les charges communes & la généralité de l'ensemble immobilier au prorata de la fraction lui
appartenant dans les parties communes entre fous les copropriétaires exprimées en dix
miiliémes au tabieau ci-dessus ;

2) les charges communes au batiment dant dépendent les parties divises Iui appartenant au
prorata de ses droits de copropriété dans les parties plus spécialement communes 4 ce
batiment exprimées en milliémes au tableau ci-dessus.

Le copropriétaire qui aggraverait par son fait ou par celui des occupants de son local, ou par defaut
d'entretien, les charges communes, ou qui causerait des dégradations aux choses communes, aura 2
supporter seul la dépense ainsi occasionnée de méme que la réparation de ces dormmages.

Ces dépenses seront portées dans les charges communes sauf récupération ultérieure par le Syndic.

Par aggravation, on entend le dépassement pour un méme ot de cing pour cent du montant des
charges communes, quand il est possible de faire un tel décompts. En particuiier, en cas d'utilisation
d'une ligne téléphionique commune ou autre moyen qui transmettrait les appels enfre des dispositifs
de farmeture de l'engsembie immobilier et les lots privatifs, tout copropriétaire qui dépasserait la limite
de 5 % des appels par période de facturation se verrait imputer & sa seule charge le dépassement.

D. Charges particuliéres
Article 35

I Assurances

Bien que les primes d‘assurance contre lincendie soient des charges supportées par la généralité des
copropriétaires, il est spécifié que si du fait de l'affectation de locaux par un propriétaire, il est dG une
surprime d'assurance, cette surprime d'assurance sera supportée par celul ou ceux des
copropriétaires qui y aura donné lleu.

I Chauffage

La répartiion des dépenses et prestations relatives au chauffage central (notamment combustibles,
énergle annexes, matérlels, menues réparations et enfretien notamment) se fera au prorata de la
surface de chauffe existant dans chaque lot.

Cette répartition a été calcuiée lors de I'établissement initial du présent réglement en méme temps
que les tantiémes applicables & chaque lot. Elle a été actualisée en ce qui conceme les frais inhérents
aux surfaces de chauffe de la loge, des douches et des halls d’entrée. Elle figure dans le tableau de
division des lots de 'ensemble immobitler.

Les grosses réparations et autres charges sappliquant aux parties communes déterminees a I"article
14, numéros 6 & 10 inclus ci-dessus, seront réparties antre chaque copropriétaire de ces parties
communes proportionnellement a leur nombre de dix mitliémes.

i est interdit de modifier la surface de chauffe d'un lot en ajoutant ou en remplagant un radiateur par
un autre de taille plus importante sur f'installation de chauffage central.

il Eau chaude sanitaire

La production d'eau chaude sanitaire étant assurée en chaufferie sans distinction possible avec le
chauffage central, la répartition des dépenses de toutes natures relatives & la production d'eau
chaude sanitaire est donc considérée en tous points identique & celle des dépenses de chauffage

Réglement de copropriétd (avril 2006} - page 32



Le Petit Luxembourg

central comme exposé ci-dessus, grosses réparations incluses.

Sauf cas particulier, I'ensemble du valume d'eau chaude consommé est comptabilisé aux compteurs
divisionnaires. Le prix du métre cube d'sau chaude est le prix du métre cube d'eau froide auquel on
ajoute Ie colt de son chauffage, celui-ci étant équivalent au prix de 19 matres cubes de gaz selon le
prix moyen du fournisseur de gaz.

La comptabilité de I'sau chaude est ainsi établie : imputation au compte individue! de chaque
capropriétaire du volume relevé aux compteurs divisionnaires au prix unitaire comme Indiqué ci-
dessus tandis que le coat de la chauffe de ce volume d'eau vient en déduction globale du compte du
Syndicat au fitre des dépenses de combustible (gaz).

Sl les volumes d'sau chaude consommée ne pouvalent plus étre distingués de ceux d'eau froide,
notamment par suite de lindividualisation des abonnements d'eaur mise en ceuvre selon les
dispositions Iégislatives et réglementaires applicables, les deux alinéas précédents seraient sans objet
: le combustible nécessalre pour [a production d'sau chaude sanitaire serait alors confondu avec celui
necessaire au chauffage central ainsi que toutes les dépenses comespondantes.

E. Obligation de participer aux charges

Article 36

L'absence d'un copropriétaire ou le fait que son appartement est inhabité, soit par lui-méme soit par
des [ocataires, n'en rend pas moins obligataire le paiement de toutes charges communes et spéciales.

Ces palements doivent 8tre effectués entre les mains du Syndic ou aux guichets de la banque qui
aura €té désignée par lul dans les formes et délais prescrits par les dispositions législatives et
réglementaires en vigueur.

Sans préjudice des dispositions législatives et réglementaires en vigueur relatives aux intéréts de
retard applicables, tout copropriétaire défaillant dans le paiement des sommes exigibles se verra
appliquer, sans qu'il soit besoin d'un rappel ou d'une mise en demeure, une pénalité fixée & 0,03288
pour cent des sommes dues par Jour de retard, le calcul étant fait par le Syndic {ce qui représente
environ 1 % par mois). Cette pénalité au profit du Syndicat des copropriétaires et affectée au fonds de
réserve ne pourra excéder le tiers de la somme due et ne sera pas appliquée au copropriétaire qui
obtiendrait et respecterait un étalement de ses paiements.

Sans préjudice de ce qu'll est dit au paragraphe précédent, aprés un simple rappel dans un délai d'un
mois suivant une date d'exigibilité non honorée, 2 INssue d'une phase de recouvrement amiable d'une
durée raisonnabie dont Il peut avolir & justifier, le Syndic sera tenu de poursuivre le recouvrement des
sommes dues par toutes voies de droit sans autorisation particuliére de I'Assemblée générale.

Ces dispositions sont applicables tant pour les charges communes que pour les provisions et appels
ds fonds exigibles.

Les cbligations de chague copropriétaire sont indivisibles & I'égard du Syndicat des coproprietaires,
lequei pourra en conséquence exiger leur entiére exécution de nimporte lequel des co-indivisaires,
des héritiers, des usufrultiers / nu-propriétaires et cela tant que ceux-ci n'auront pas signifié la
désignation d'un mandataire commun selon les dispositions Iégislatives et réglementaires en vigueur.

Il en est de méme en ce qui concerne les représentants d'un copropriétaire (persanne physique ou
morale).

La liguidation du compte de chaque copropriétaire sera faite & la fin de chaque exercice selon les
dispositions législatives et réglementaires en vigueur. Sauf dispositions contraires décidées par
I'Assemblée générale selon les dispositions |égislatives et réglementaires en vigueur au moment de
ladite assemblée générale, I'exercice sera annuel, du 1% juillet au 30 juin.

F. Fonds de réserve
Article 37

Un fonds de réserve ou de garantie, dit fonds de roulement, est obligatoirement constitué. Ses
montant, actualisation, gestion et placement seront déterminés par I'Assemblée générale.

Chaque copropriétaire y contribue & due proportion de ses tantiémes de charges communes a
'ensemble des copropriétaires, & I'exception du Syndicat des copropriétaires qui en est exempté en
tant que copropriétaire de parties privatives le cas échéant.
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Le syndic caleulera 4 chaque nouveau budget prévisionne! l'actualisation nécessaire qu'il soumetira a
la décision de I'Assemblée générale.

G. Privilége
Article 38

Les créances de toute nature du Syndicat & 'encontre de chague copropriétaire sont, qu'll s'agisse de
provision ou de palement définitif, garanties par une hypothéque légale sur son fot. L'hypothéque peut
atre inscrite soit aprés mise en demeure restée infructueuse d'avoir & payer une dette devenue
exigible, soit dés que le copropriétaire invoque les dispositions de I'article 33 de la loi du 10 juiltet

1965.

Le Syndic a qualilé pour faire inscrire cefte hypothéque au profit du Syndicat ; il peut valablement en
. consentir la mainlevée et requérir la radiation, en cas d’extinction de la dette, sans intervention de

I'Assemblée générale.

Le copropriétaire défaillant peut, méme en cas d'instance au principal, sous condition d’une offre de

palement suffisante ou d'une garantie équivalente, demander mainlevée totale ou partielle au
président du tribunal de grandae instance statuant comme en matiére de référé.

Aucune inscription ou inscription complémentaire ne peut étre requise pour des créances exigibles
depuis plus de cing ans.

Les créances visées a I'alinéa 1 bénéficient, en outre, du privilege prévu par I'arficle 2102-1 du Gode
civil en faveur du bailleur. Ce privilége porte sur tout ca qui garnit les fieux, sauf si ces derniers font
['abjet d’une location non meublée.

Dans ce dernler cas, Il est reporté sur les loyers dus par le locataire.

L'obligation de participer aux charges et aux travaux mentionnés aux articles 10 et 30 de la loi du 10
juillet 1985 est garantie par le priviége immobilier spéciaf prévu par i'article 2103 du code civil.

CHAPITRE V! - SERVICE DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER

A. Entretien
Asticle 39
Le service général de l'ensemble immobilier et de chaque batiment en dépendant est assuré par un

gardien, logé comme indiqué & I'article 14 5), dont les taches sont définies par e Syndicat et mises en
ceuvre par le Syndic selon les dispositions législatives et réglementaires en vigueur ainsl que la

convention collective applicable.

B. Courrler

Article 40

Dans les entrées de chaque batiment A, B et C sera prévue une série de boltes aux lattres de modéle
identique, correspondant & chaque appartement avec indication du nom et de l'étage et ce aux frais

de chaque copropriétaire.

C. Chauffage et eau chaude sanitaire
Article 41

Le Syndic veiliera au bon fonctionnement et & lentretien de I'installation. Il procédera & |a passation,
soit de cantrat d'entretien et de foumitures soit aux commandes de foumnitures et engagement de
personnel spécialisé.

Enfin et d'une maniére générale, le Syndic prendra toutes mesures utiles et nécessaires pour
pentretien et le fonctionnement des différents services de I'ensemble immobilier.
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CHAPITRE Vil - SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES - SYNDIC

A. Syndicat des copropriétaires
Article 42

Les différents propristaires de 'ensemble immobilier se trouvent former abligatoirement et de plein
droit sans exception ni réserve un Syndicat pour toute la gestion covespondante, et ce dans le cadre
des dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

Ce Syndicat est dénommé Syndicat des copropriétaires Le Petit Luxembourg, & Bourg-la-Reine,
son sidge est situé dans Iss locaux du Syndic.

Ses attributions ainsl que sa représantativité sont celles figurant dans les dispositions légisiatives et
réglementaires en vigueur.

Il peut revétir la farme coopérative.

La création de syndicats secondaires est possible dans le cadre des dispositions législatives et
reglementaires en vigueur, le présent réglement sera alors amendé en tant que de besoin et tous les
frais lids 2 cette création incomberont au(x) syndicat(s) secondaire(s) ainsi cré&(s). En aucun cas
I'existence de syndicats secondaires ne psut emporter dissolution du Syndicat principal en charge de
I'ensemble immobilier.

Article 43

Les pouvoirs du Syndicat sont ¢ceux que lui conférent les dispositions législatives et réglementaires en
vigueur, y compris pour toute modification du présent réglement qui s'avérerait nécessaire ou
souhalitable.

B. Assemblée générale

I Composition
Article 44

Lae composition de I'Assemblée générale des copropriétaires sera celle prévue par les dispositions
législatives et réglementaires en vigueur au moment de ladite assemblée generale.

Celles-ci s'imposeront de méme aux copropriétaires qui entendent s'y faire représenter.

En cas d'indivision d'un lot entre plusieurs personnes, celles-ci devront déléguer 'une d'elles pour les
représentar ; faute par elles de faire connaftre lindivision et de désigner un délégué a gqui les
convacations devront &tre adressées, ces convocations seront valablement faltes au domicile de
l'ancien propriétaire ou au domicile par lui élu.

I Convocation
Asticle 45

Les convocations aux assemblées générales geront faites dans les formes et délais imposés par les
dispositions |&gislatives et réglementaires en vigueur.

il en sera de méme en cas de carence du Syndic.

Sauf disposition lagisiative ou réglementaire plus contraignante, il sera tenu une assembiée générale
des copropriétaires une fois I'an, dans les six mois au plus aprés la cléture de chaque exercice tel que
défini & 'article 36.

Il Qrdre du jour

Article 46
L'ordre du jour sera établi dans les formes et délais imposés par les dispositions Iégistatives et
réglementalires en vigueur par le responsable ainsi désigné.

Si aucune disposition légistative ou réglemeniaire ne s’y oppose, le Syndic établira f'ordre du jour en
accord avec le Président du Consell syndical en exercice. Sauf disposition législative ou réglementaire
particuliére, le Syndic n'a pas & juger du bien-fondé d'une inscription & l'ordre du jour demandée par le
Président du Consell syndical en exercice.
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Ceci ne falt pas obstacle au drolt conféré par les dispositions iégislatives et réglementaires en vigueur
aux copropriéiaires qul auraient & faire valolr linscription de point(s) particulier(s) & l'ordre du jour
selon les modalités correspondantes.

IV Elegtion du bureau - Fauille de présence
Article 47

Au début de chaque assemblée générale le président de sdance sera désigné selon les dispositions
législatives et réglementaires en vigueur au moment da ladite assemblée générale.

Le Syndic assure le secrétariat de la séance sauf décision contraire de I'Assemblée générale ; dans
ce cas, le président fera procéder 2 la désignation du secrétalre de séance selon les dispositions
législatives et réglementaires en vigueur au moment de ladite assemblée générale, ou a défaut selon
les mémes modalités que celles applicables pour la désignation du président de séance. Son rble est
d'assurer le secrétariat de I'Assemblée générale et d'en rédiger le compte-rendu.

Ensuite, le président fera procéder & la désignation de deux scrutateurs parmi les personnes
présentes selon les dispositions légistatives et réglementaires en vigueur au moment de ladite
assemblée générale, ou 2 défaut selon les mémes modalités que celles applicables pour la
désignation du président de séance. Leur réle est d'assister le Président dans ‘animation des débats
et le dépoulllement des votes et de certifier [a faulile de présence. SI un seul ou aucun scrutateur n'a
pu &tre désigné, passemblée peut se poursuivre valablement, sauf disposition législative ou

réglementaire contraire.

Le président déclare la séance ouverle ot fait voter les questions portées & l'ordre du jour selon les
dispositions iégisiatives et réglementaires en vigueur au moment de ladite assemblée générale.

Sauf disposition législative ou réglementaire particuliére ou si certaines questions en conditionnent
d'autres, il n'est pas tenu de suivre un ordre particulier.

Les feuilles de présence sont tenues et archivees selon les dispositions I&gislatives et réglementaires
en vigueur au moment de ladite assemblée générale.

V Calcul des voix - Votes
Article 48

Le nombra de voix par copropriétaire, la limitation éventuelle du cumul des voix, les formes des votes
et les calculs des voix seront définis par les dispositions lagistatives et réglementaires en vigueur au
moment de ladite assemblée générale.

Lorsque la charge de dépenses d'entretien ou de fonctionnement n'est répartie gu'entre certains
copropriétaires (charges communes aux copropriétaires d'un batiment notamment), seuls prennent
part au vote les copropriétaires concemnés par ces dépenses, avec un nombre de voix proportionnel &
leur participation auxdites dépenses.

vl Quorums de maijorité
Article 49
Les quorums éventuellement requis pour la représentativité d'une assemblée générale et ceux requis

pour l'obtention de la majorité nécessaire a 'adoption de résolutions sont ceux qui sont prévus par les
dispositions législatives et réglamentaires en vigueur au moment de ladite assemblée générale.

vil Procés-yerbaux — Reqisires — Significations - Publication
Articte 50

Les délib6rations de ['Assemblée générale font I'objet d'un procés-verbal établi par ls secrétaire de
séance et contresigné, a (a fin de la séance, par le présldent de séance et les scrutateurs, selon les
dispositions législatives et réglementaires en vigueur au moment de ladite assemblée générale.

La signification et l'archivage du procés-verbal se feront selon les dispositions législatives et
réglementaires en vigueur au moment de I'assemblée générale correspondante.

Selon les dispositions législatives et réglementaires en viguedr, les décisians de 'Assemblée générale
s'imposent 2 tous les copropriétaires, tant qu'elles ne sont pas annulées par voie de justice.
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C. Syndic
i Nomination -

Article 51

Le Syndic est nommé dans les formes el pour une durée fixée par 'Assemblée générale selon les
dispositions législatives et réglementaires en vigueur au moment de ladite assemblée générale. Par
syndic on entend syndic profassionnel ou non professionnel.

Sa révocation ou son remplacement sera décidé par I'Assemblée générale selon les dispositions
léglsiatives et réglementaires en vigueur au moment de ladite assemblée générale.

En cas d'empéchement ou de carence a exercer les droits et actions du Syndicat, dament constats, le
Président du Conseil syndical convoquera de lui-m&me dans l'urgence une assemblée générale selan
les dispositions lagislatives et réglementaires en vigueur afin de désigner un syndic pour remplacer
celui empéché ou défaillant. A défaut, les dispositions 1égisiatives et réglementaires en vigueur seront
appliquées en vue de la désignation d'un administrateur provisoire.

Il Fonetions
Article 52

Le Syndic est Ie représentant du Syndicat : ses fonctions et obligations sont celles définies par les
dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

Il Pauvoirs
Articles 53

Les pouvoirs du Syndic sont ceux que lul conférent fes dispositions 16gislatives et réglementaires en
vigueur. L'Assemblée générale paut toutefois lui confler des pouvoirs supplémentaires.

IV Délégation
Articls 54

Le Syndic ne peut déléguer ses pouvoirs qu'en vertu de dispositions législiatives et réglementaires en
vigueur qui le prévoient et dans les formes alnsi prévues.

V Réparations
Article 55

Le Syndic fait effectuer toutes réparations selon les décisions de I'Assemblée générale ou en
application des dispositions l&gislatives et réglementaires en vigueur, notamment en cas d'urgence.

VI Comptabilité
Article 58
Le Syndic tient la comptabilité du Syndicat seion les dispositions législatives et réglementaires en

vigueur qui s'appliquent également pour la vérification et 'approbation des comptes par I'Assemblée
générale.

Ladite comptabilité dolt Btre accessible sur simple demande aux membres du Conseil syndical st
selon les dispositions législatives et réglementaires en vigueur & tout copropriétaire,

D. Conseill syndical
Arlicle 57

Conformément aux dispositions légistatives et réglementaires en vigueur, I'Assembléa générale
désignera un conseil syndical dont les prérogatives sont définies de la méme maniére,

ll est souhaitable qu’au moins un copropriétaire par batiment sidge au Conseil syndical.

Le Consell syndical sera composé d'au plus huit membres. Il &lit son président. Ce demier réunit les
membres du Conseil une fois par mois au moins et a chaque fois que nécessaire. Au moins la moltié
des membras dolt &tre présente si une décision doit &tre vatée et en cas d'égalité, la voix du Président
est prépondérante.
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En tant que de besoin, le Consell syndical peut désigner en son seln un bureau, composé du
Prasident, d'un vice-président pouvant le remplacer en cas d'empéchement et d'un secrétaire dont le
réle est d'assurer les fonctions administratives dudlt Conseil.

Le Consell syndical rend compte de sa mission, chagque année & Assemblée générale.

Le Président du Consell syndical joindra 3 la convocstion de chaque assemblée genérale un
document dans lequel il donnera I'avis du Gonselt sur les points portés a l'ordre du jour.

Les fonctions de conseiller syndical ne sont pas rémunérées mais la Syndic est tenu de payer les
dépenses liées aux fonctions exercées et visées par le Président du Consell syndical. Ces dépenses
constituent des charges communes & 'ensemble des copropriétaires. Sont notamment visés les frais
de réunion, de communication, de conseils demandés & des techniciens par exemple.

CHAPITRE VIl - SEGURITE - RECONSTRUCTION EN CAS DE SINISTRE

A. Assurances

Asticle 58

| Généraiités

’ensemble immobilier sera assuré en totalité ainsi que les immeubles par destination pour le compte
du Syndicat au moyen dune assurance contractée auprés d'une ou plusieurs compagnies
d'assurence notoirement solvables.

Les risques assurés comprendront notamment I'ncendie, la foudre, les explasions, les dégats des
eaux, les orages et tempétes, les tramblements de terre, les véhicules de toute nature et plus
généralement tous dégats raisonnablement assurables.

De méme seront assurés les pertes de jouissance, les recours des locataires et des voisins contre le
Syndicat.

La responsabilité du Syndicat sera également assurée, pour les dommages et préjudices de toute
nature causés au tiers tant du fait de ensemble immobilier lui-méme que du fait du Gardien ou des
membres du Conseil syndical dans 'exercice ds leurs fonctions.

Toutes autres dispositions législatives et réglementaires applicables seront appliquées de plein drofi
par le Syndic, responsable de a passation des contrals d'assurance comme indiqué. Les contrats
devront inclure des clauses d'indexation afin que la valeur des biens assurés puisse toujours
penmetire leur reconstruction le cas échéant.

L’assurance du syndic professionnel est visée par les dispositions législatives et réglementalres en
vigueur qui 1a conceme particulirement et est indépendante de cetle du Syndicat.

I Paiement des primes
Article 59

sauf l'effet de ce qui est dit a Iitem 1 de l'article 35, les primes des assurances pour le compte du
Syndicat telles que susmentionnées seront comprises dans les charges générales communes a tous
les capropriétaires. Il en sera de méme pour fassurance responsabilité que contractera un syndic non
professionnel désigné par I'Assemblée générale selon les dispositions législatives et réglementsires
en vigueur au moment de ladite assemhblée générale. _

i Assurances complémentaires
Article 60
L'existence d’une assurance au profit du Syndicat ne dispense nullement chaque copropriétaire ou

chaque occupant de I'ensemble immobilier & quelque titre que ce soit de s'assurer personnellement
contre les risques non pris en compte par le Syndicat & titre collectif.

Tout contrat d'assurance contracté ainsi individuellement n'emporte pas la présomption d'une
insuffisance d'assurance de I'ensemble immobiller pour le compte du Syndicat.

En cas de pluralité de contrats assurant un méme risque, en cas de sinistra les dispaositions
légisiatives et réglementaires en vigueur au moment dudit sinistre seront applicables.
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H appartient en outre & chaque copropriétaire de faire son affaire personnelle de lassurance exigible
des locataires ou oceupants a quelque titre que ce soit de ses lots selon les dispositions léglsiatives et
réglementaires en vigueur de maniére & ce que le Syndicat ne soit jamais inquiété a ce titre. Celte
assurance sera suffisants pour les risques locatifs et tous recours.

IV Assurance mobiligre et risques
Article 61

Comme il est dit 2 I'article précédent, I'assurance au profit du Syndicat ne couvre pas les dégéts que
pourraient subir les biens meubles et les embellissements de chacun des lots privatifs. Chaque
copropriétaire ou chague occupant de rensemble immobilier & quelque titre que ce soit est tenu de
s'assurer personnellement contre ces risques non pris en compte par le Syndicat  titre collectif, ainsi
que contre le recours des volsins.

Le Gardien est tenu de contracter une assurance identique pour tous les faits qui pourraient survenir
en dehors de l'exercice de ses fonctions.

B. Remise en état et reconstruction en cas de sinistre
Article 62

Pour toutes les opérations relatives aux sinistres, la Syndic, agissant pour le compte de qui Il
appartiendra, représentera le Syndicat et les copropriétaires.

Il fui appartiendra d'appliquer et de faire appliquer toutes les dispositions contractuelles applicables
avec les assureurs concernés, selon les dispositions [égisiatives et réglementaires en vigueur au
moment dudit sinistre, notamment les fornalités liées aux mesures d'urgence, déclarations,
expertisas, remise en éiat et indemnisations.

Deux cas sont & considérer selon I'importance du sinistre.

Premier cas : remise en état

Il n'y a pas de travaux & envisager.

Dans ce cas, la remise en état aura lieu sans délai & la diligence du Syndic qui affectera alors
les indemnités & cet effet. En cas d'nsuffisance, le manque sera réclame aux copropriélaires

selon leurs droits applicables & 'ensemble immobilier ou au batiment selon le cas, sans
préjudice des racours & exercer.

Deuxiéme cas : reconstiruction et remise en état,

Des travaux de reconstruction sont nécessaires avant la remise en état nécessaire afin de
rétablir en joulssance et en revenus les copropriétaires sinistrés, dans des conditions
équivalentes 2 celles prévalant avant le sinistre.

Dans cae cas, les dispositions légisiatives et réglementaires en vigueur serent appliquées.

C. Créanciers h hécaires
Article 63

De convention expresse et par dérogetion & l'article 35 de Ia loi du treize juillet mile neuf cent trents,
les créanclers hypothécaires ou priviiégiés de 'un ou de plusieurs propriétaires ne pourront exercer
feurs droits sur les indemnités d'assurances que dans |a mesure ou elles ne seraient pas employées &
la reconstruction.

Cette clause sera mentionnée dans les polices & diligence du Syndic et les compagnles d'assurances
prendront I'engagement forme! de porter cette clause 2 la connaissance des créanclers privilégiés ou
hypothécaires qui leur signifieraient des appositions, et ce, dés réception de celles-ci.

De plus, cetle ciause sera rappelée dans tous les actes contenant hypothéques et dans tous les actes
de procédure susceptibles de conférer hypothéque sur des parties privatives des immeubles 2 la
diligence des débiteurs intéressés, & peine de tous dommages intéréts envers leurs copropriétaires.
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CHAPITRE IX ~- ARBITRAGE - OBLIGATION D'EXECUTION - ELECTION DE DOMICILE

A. Arbitrage
Article 64

Tous désaccords, contestations et conflits concemant I'application du présent réglement qui ne
pourralent étre résolus & 'amiable seront portés davant les juridictions compétentes. Sauf dispositions
lagislatives ou réglementaires contraires, le tribunal compétent est celui dont dépend le lieu de

'ensemble immaobllier.

B. Obllgation d'exécution
Article 65

Tout possesseur d'un lot de 'ensemble immobilier sera tenu 4 l'exécution du présent réglement de
copropriété et pourra s'en falre délivrer une expédition ou un extrait & ses frais.

C. Election de domiclle
Article 66

Tout copropriétaire est tenu de faire connaltre au Syndic son domicile réel ou élu en France
métropolitaine. En cas de carence, le copropriétaire en supportera seul les conséquences ; en gutre,
'l n'a pas satisfait aux obligations régulidrement mises a sa charge, il pourra étre rechercheé, et ce

par tout moyen dont Il supportera la charge.
QE%M&* dllL()ft’ u.,“vw. < llor.}:h.ﬂ
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) Annexé 3 iz mninute )
d'un acte requ ce jour : Syndicat des copropriétaires de la Résidence
i : & SOUSSIaNG, LE PETIT LUXEMBOURG
Par 18 notalre assaclé soussig = 42 avenue du Général Leclerc
92340 BOURG LA REINE

PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE
DU VENDREDI 18 NOVEMBRE 2005

L'an deux mille cing et le vendredi 18 novembre & dix-huit heures trente,

Les copropriéteires de la Résidence LE PET IT LUXEMBOURG, sise au :

42 avénue du Général Leclerc & Bourg la Reine (92340)

Se sont réunis en assembiée générale au 3, square Colbert, Villa Angelica, & Bourg la Reine (92340)

Sur convocation réguligre qui leur a été adressée par le Syndic en exercice, M. PERRIER Alain (AP Syndic),
syndic non professionnel.

Nole : les majorités de vote Indiquées dans la présent procés-varbal renvoient aux arlicles correspondants de la foj n® 85-557 du
10 Juiliet 1985 modifide.

DESIGNATION DU'-BUREAU DE L'ASSEMBLEE
=2 DUREAU DE L'ASSEMBLEE

a) L'Assemblée procéde & [a désignation du président de séance (majorité simple de ['article 24):
Se présente : M. Christophe CHARTON
Votent contre ;: 0

S'abstiennent : 0

M. CHRISTOPHE CHARTON EST DONG DESIGNE PRESIDENT DE SEANCE

b) L'Assemblée procéde 2 Ia désignation du secrétaire de séance (majorité simple de l'article 24):

Le Syndic en exercice, M. Alain PERRIER (AP Syndic), prapose d'assurer tetta fonction comme le
prévoit I'article .15 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967 modifis, en précisant que 'Assemblée peut en
décider autrement. :

Votent contra : ¢

S'abstiennent : 0
M. ALAIN PERRIER (AP SYNDIC) EST DONC DESIGNE SECRETAIRE DE SEANCE

¢) L'Assemblée procéde 3 la désignation de deux scrutateurs selon l'article 47 du réglement de copropriété
{malorité simple de larticle 24, par scrutateur) :

Se présente : Mme Armelle MOZZICONACC)

Votent contre : 0

S'abstiennent : 0

Se présente : Mme Brigitte RIBOT

Votent contra : ¢

S'abstiennent: 0

Mmes lie MOZZY 1 et Brigitte RIBOT SONT DONC DESIG SCRUTATRICES DE SEANCE
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' OUVERTURE DE L'ASSEMBLEE GENERALE

Le Président déclare I'assemhlée générale ouvarte a : 18 H 55.

Il constatle que les convocafions pour la présente assemblée ont bisen été adressées dans les délais
réglementaires et que toutes les piéces et documents réglementaires ont bien été notifiés.

il est vérifié les 26 pouvoirs présentés par les mandataires, notamment la signatiure du mandant dont
Pabsence entraine la nullité. Aucun mandat n'est rejeté.

Les limites de cumul des pouvoirs par les mandataires sont vérifies. Aucun mandataire ne dépasse les
limites légales.

A 'issue de cefie vérification, le Président certifie exacte la feuille de présence doment émargee par chaque
copropriétaire en enfrant en séancs et fait le décompte suivant :

" COPROPRIETAIRES VOIX
SYNDICAT DES COFROPRIETAIRES : _ - 80 9 921
PRESENTS ot REPRESENTES : - 56 7 489

Note 1 : le total des voix du Syndicat n'est pas de 10 000 car ca demler posséde des parties privatives de la copropriéte et la loi n® 65-
557 du 10 julllet 1965 (art. 16) précise que le syndicat ne dispose pas da volx en asgemblée générale au fitre des pasties privatives

acquises par lul.
Note 2 : It s'agit du décompte certifié au moment de Fouverture de la séance.

CQPROPR!ETAIRES ABSENTS ET NON VALABL-EMENT REPRESENTES
Les copropriétaires dont les noms suivent n'ont participg & aucun vote :

AUBERTIER Jerome : 128 JAURIBAULT Francine 1.132 IBARNAY Simon._________..._.. ;.09
BENCHERIF Mokrane : 120 .'?B'.UQ‘.':.‘:.C_!‘!E‘.‘?PE-----..-_-_,‘-,._1.99.9!'!6."!'5‘.’.‘:’.":!—9!‘.‘.-.-.-.----- 48
FERRAND Monique - i 82 [FONFROIDEDELAFON. i 31 |GILLE Fredengue .49
HANNEZO Michiel -~ """~ ;155 [LANGLET Philippe ___~_ 1 30 TEAUTEY Yolands ____~ " 1129
MAHE DESSERTAUX Béalrice! 127 |MOISAN Jean-Yves i 143 IMORLOT Christiane R4
NUNES DA SILVAHenrique 7 77 [PERALTA'Raymond """ "+ 84 |PERCEVAL Marie-Laure ~ ~": 126
ROSSIGNOL Jean-Michel "t 12" IRUBENPadro | .. i 157 |SUZANThérése " i B
TORDEUX Christophe T84 : . R
Total des voix ahsentes et non représentées : 2 087
Total des copropnétaires absents et nan représentés : 22

Arrivée de Mmes INAUDI et NATOUR a 18H20 pour la résolution n°3
Départ du mandataire de M. Mme LOPES & 20H30 avant la résolution n® 11

Le Président appelie {'ordre du jour :

ADMINISTRATION ET GESTION

Compte-rendu du conseil syndlcal

Examieén et approbations des comptes

Quitus donné au Syndic

Désignation du Syndic

Désignatian des conselllars syndicaux

Actualisation du budget 2005/2006

Fixation du budget 2006/2007

Montanis de consultation du Consell syndical et de mise en concurrence
9. Actualisation du fonds de réserve

10. Placement des liquidités du Syndicat

11. Apurement des comptes en attente

12. WModifications du réglement de copropriété

13. Suppression du paiement d'une mutuelis santé i fa gardlenne
14. Régularisations d'autorisations

15. Rétrocession du parking au drolt de I'avenue du Général Leclerc
16. Procédures judiclalres & engager

17. Contrat d’entratien des toitures-terrasses

PNO D PN
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TRAVAUX ET OPERATIONS EXCEPTIONNELLES

18. Chauffage : réfection de condultes entarrées

19. Chauffage : travaux en chaufferie

20. Chauffage : actualisation des tantiemes de charges
"21. Amlante : mesure d'empoussiérement

22. Remplacement des boites aux lettres

23. Remplacement du portail Est du garage du batiment A

24. Remplacement d'une gritle de souplrail du batiment ¢

25. Travaux divers de magonnerie ‘

26, Aménagement des locaux communs des sous-sols

27. Réfection des installations électriques des sous-sols

28. Sécurité incendie : détecteurs de fumée

23, Réfection des interphones & sonnettas

30. Réfaction des Installations de réception de télévision hertzienne

31. Ramonage des conduits de ventllation

32, Entretion et réfection des espaces vorts

33. Arrosage intégré automatique des espaces verts

34. Travaux de plomberie et matériel d'arrosage

POINTS PARTICULIERS SANS VOTE

ADMINISTRATION ET GESTION
e B DESTION

1. Compte-rendu du Conseil syndical

Au nom du Conseil syndical et conformément & farticle 22 du décret 67-223 du 17 mars 1967 modifis, le
Président présente le compte-rendu du Conseil syndical, notifié en méme temps que {a convocation, portant
sur Fexécution de la mission dy Conseil syndical pendant 'année écoulée. -

L'ASSEMBLEE PREND ACTE DE CE COMPTE-RENDU

2. Examen et approbations des comptes

Le Président et le Syndic présentent les comptes, notifiés avec la convecation, visant Ia périade du 1* juiliet
2004 au 30 juin 2005, sachant que cetix-ci ont été tenus dy 1% Juillet 2004 au 10 décembre 2004 par le
précedent syndic, Foncla La Gestion Immobiligre. iIs précisent la notion de controle des comptes et
répondent aux questions posées,

Le Syndic indique que le fait d'avoir un excédent complable (provisions Supérieurss aux charges constatées)
est nouveau pour Le Petit Luxembourg. I explique la raison de Ia proposition d'affectation de cet excédent
sur 'exercice sulvant qui conduira en fait & actualiser ce demler sans augmenter les provisions restant

Le Syndic attire I'attention sur Is fait que excédant global ne signifie pas Gue chaque copropriétaire doit
S'attendre a voir son compte personnel en excédent : si la solde moven des comples individuels (hors
retards de palements) sera volsin de 45 €, certains copropriétaires seront créditeurs ou débiteurs de
plusieurs centaines d'suros, - volre davantage, en fonction de régularisations des consommations
individuelles d'eay par exemple.

Certains copropriétaires précisent vouloir tre avertis 3 {'avance du jour ou le Conseil syndical controle les
camptes et I'Assemblée générale amende le projet de résolution en conséquence,

Résolut_jon(s[

a) L'Assemblée générale, aprés avoir examiné les documents comptables joints a la convocation,
pris connaissance de I'avis du Consall syndical et en avoir délibéré, approuve les comptes
présentés par fe Syndic arrétés a la date du 30/06/2005, avec |a réserve suivante :

Elle mandate spécialement AP Syndic (Alain PERRIER), aux fins d'obtenir toute clariflcation et
tout radressement necessaires des éléments transmis par I'ancien syndic Foncia La Gestion
Immobilidre en ce qui concerne e montant des vacations et photocopies, les commisgions de
compte bancaire BNP, le contrat d'entretien AF Fermeture, le dégorgement de Ia colonna r'es:s
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du 09/08/2004, les frais de retard facturés par GDF et les honoralres des travaux de ravalement
(points figurant dans les documents comptables) ainsl que Findemnité d'assurance du 18/10/2004
relative au bris d'une vitre de la loge et e remboursement du reliquat de I'avance de I'ancien
contrat GDF (points hors documents comptables)}.

L°'Assemblée générale décide souverainement que cette réserve, portant sur la clarification des

points énoncés, ne fait pas obstacie 2 lexigibilité des. quotes-parts de chaque copropriétaire

telles qu'elles résultent de I'ensemble des comptes présentss, atteridu que cette réserve ne remet
en cause ni le résultat bénéficiaire de exercice d'une part nl les Imputations résuitant des

compteurs indlviduele d'autre part. -

jorité simple de I'article 24

VOTENT CONTRE ;
[EERNIER Etsabeth 136] | )
$'ABSTIENNENT : .
[ROZES Swphans 219] ] J
TOTALISATION : '
Vo contre.: 136 Voix abstentions : 219 Voix prisentes etrapr: 7 489
Copropr. contre : 1 Copeopr, abstentions ; 1 Copropr. présents ot repr: 56

. RESULTAT : Voixpour: 7134 Capropr. pour: 54
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'’ARTICLE 24 EST ADOPTEE -

b} L'Assemblée ghnérale, apras avoir examiné les documents comptables joints a la convggation,
pris connaissance de l'avis du Conseil syndical et en avolr délibéré, décide d'affecter I'excédent
du compte de gestion de charges courantes de 2 780,99 € sur le budget de I'exercice suivant, du
1"j'qi!le,t 2005 au 30 juin 2008, :

Malorité siple de I'article 24
VOTENT CONTRE :

IEERNIEBERseﬁém" 138]. ] |

S'ABSTIENNENT : _

[ROZES stéphans 219] | : |

TOTALISATION : o

[ " Volxcontre: 135 Voix absteritions : 219, Voix présentes et repr : 7 489
___Copropr.conire: 1 Copropr. abstantions : 1 Coprope. présants et fepr : 56

R R_ELSUI%‘I.’AT: _ Voix p'p.'ur: 7138 GCopropr. po‘u;: 54
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24 EST ADOPTEE

€) L'Assemblée générale, aprés avoir examing les documents comptables joints 2 la convacation,
pris connalssance de I'avis du Conseil syndical et en avoir délihéré, décide d'affecter I'excédent
du compta de gestion de travaux at opérations exceptionnelies de 174 805,11 € sur i'exercice
sulvant, du 1% julllet 2005 au 30 Juin 2006.

Majorité simple de I'article 24

© VOTENT CONTRE :
|BERNIER Eiisabeth 138} | 1
S'ABSTIENNENT : '
[ROZES Stéphane ' 219] ! 1
TOTALISATION :
) Vaix contre : 136 Voix abstantions : 219 Voix présentes strepr: 7 489
Copiopr, conbe : 1 Copropr, abstentions : 1 Coprapr. présents strepr: 5

‘ RESULTA'!': ] Voix pour; 7134 Copropr. pour: 54
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24 EST ADOPTEE
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d) L'Assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de l'article 18-1 de la lol §5-557 du 10 juiliet
1965, de ["avis du Consell syndical et en avoir délibéré, décide que la consultation des pidces
justificatives des charges de copropriété par tous les copropriétalres pourra se faire le jour ois
ledlit Consell examine Jos comptas du Syndic, & charge des copropriétaires intéressés de se faire
connaitre en temps utile auprés du Président du Consell syndical, ie Syndic en ayant averti
préalablement les copropriétaires.

Maijorité simple de I'article 24

Votent contre ; 0
S'abstiennent : 0

CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24 EST ADOPTEE

3. Qultus donné au Syndic

Le Syndic préd;e qu'il rend coripte a I'Assembiée de Fensemble de sa gestion en tant que mandataire du
Syndicat des copropriétaires et précise en particulier les points suivants : '

- La reprise de la fonction de syndic le 10 décembre 2004 dans des conditlons trés difficiles du fait de
Fanclen syndic Foricia La Gestion Immoblliére qui avait refusé de rendre les fonds su Syndicat.

- Le suivi des travaux de ravalement qui a abouti & feur réception fe 18 novembre 2005 aprés l'obtention
de lachévement des finitions, vérlfications et gestes gracieux de l'entreprise (étanchéité des toitures-
terrasses, plaques de la résidence, réfection partielle de I'appartement loge du Syndicat) ainsi que le
respect du budget initialement vots. .

- Le suivi et Ia diffusion du nouveau raglement de copropriété.
- Le suivi des travaux votés Is 10 décembre 2004 (trénsforrnaﬁqn des WC des sous-sols, écurage des

canalisations, travaux en chaufferie}.

- L& non utlisation du budget. voté le 10 décembre 2004 pour des actions en justice et I'obtention de
résultats positifs (expuision au printemps 2006 de la personne occupant une resserre au sous-sol du
batimént B décidée par le préfet én application d'une décision de justice oblenue de la copropriétaire
cé'r;gf.e‘gﬂée- :.respect global - restant & finaliser — du protocole signé avec ie promoteur EFIDIS ayant
conistruit la résidence Cécile Vallet jouxtant le batiment A). ‘

- Lés relevés des campteurs divisionnaires d'eau en complériient de ceux sffectués par le technicien de
lentréprise en charge des relevés afin de permetire un meilieur suivi des consommations et facturations
privatives ainsi que les actions pour améliorer les prestations de l'éntreprise.

- Lgs'-ajut_fés actions principales de gestion sent rapportées dans les autres points de 'ordre du jour.
Résolition(s)-

: L'Assomblée générale, aprds avolr pris connhaissance des actions de gestion présentées, de

_.Favis du. Conséil syndical et en avolr délibéré, décide de délivrer quitus 3 AP Syndic (Alain
PERRIER) pour sa gestion écoulée. ' ,

” Maléirité simpie de rartic)

- VOTENT CONTRE : -
BARTHELEMY Jacqueline 132|BASSANO Irdna 130/ BERGER BORDES Marce! 100
BERNIER Elisabeth 138{LEE CHUL CHONG 149]SOULAT Claude 174
TREDANIEL Pagcale 159
S'ABSTIENNENT : 3
GALLANT Axal 138|LE BOT DUPART Florent 157|NARCY Claire 127,
ROZES Stdphane 219]
TOTALISATION : :
Voix contre : 880, Vol abstentions : 641 Voix présentes etrepr: 7834
Copropr. contte : 7 _ Copropr. abstentions : 4 Caopropr. présents et repr: 88
RESULTAT : Voix pour: 6213 ] Copropr. pour: 47
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24 EST ADOPTEE

ATl DWVRIM feasren o ne A am - . -
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4.

' Désignation du Syndic

Le Syndic présente son contrat pour la pé_r_iodé A venir et répond aux questions posées.

Résolution(s)

L'Assemblée générale, aprds avoir examiné le contrat de syndic joint a la convocation, pris
connaissance de I'avis du Conseil syndical et en avoir délibérs, désigne en qualité de Syndic
M. Alain PERRIER (AP Syndic), selon les termes dudit contrat, jusqu'au 28 février 2007 au plus
tard, sachant que l'assemblée générale appelée a statuer sur les comptes clos au 30 juln 2006 et
a désigner le syndic pour la période postérieura A la dato de cette assemblée devra avoir 6té
régulidrement convoqués au plus tard pour le 31 décembre 2008,

Maiciité sbsolue de Varticle 25

VOTENT CONTRE :
BARTHELEMY Jacqueline 132|BERNIER Eiisabeth 136|LEE CHUL CHONG 149]
SOULAT Claude 174| TREDANIEL Pascals 158] |
§'ABSTIENNENT :

[LE 80T DUPART Florent 157] | 1
TOTALISATION :

Volx contre : 750 Volx abslentians : 157 Voix présentes etrepe: 7834
Copropr. conba @ S Copropr. abstentions ©_1 . Copropr. prisents otrepr: 58

RESULTAT : Voix pour: 6027 Capropr, pour: 52
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L’ARTICLE 25 EST ADOPTEE

5.
a)

b)

d)

Désignation des conseillers syndicaux

Se présente : M. Christophe CHARTON

Majorité absolue de l'article 25

Voterit contre : BARTHELEMY Jacqueline (132), BERNIER Elisabeth (136), LEE CHUL CHONG (149),
SOULAT Claude (174), TREDANIEL Pascale (158), soit 5 copropriétaires pour 750 voix

S'abstiennent : 0

M. Christophe CHARTON EST DONC DESIGNE CONSEILLER SYNDICAL

Se présents : Mme Armelle MOZZICONAGCCI
Majorité absolue de l'article 25 '
Votent contre : BERNIER Elisabeth (136) soit 1 copropriétaire pour 136 volx

S'abstiennent : BARTHELEMY Jacqueline (132), LEE CHUL CHONG (148), SOULAT Claude (174),
TREDANIEL Pascale (159}, soit 4 coproprlétalres pour 814 -voix

Armelle MOZZICONACCI EST DONC DESIGNEE CONSEILLERE SYNDI

Se présente ; M. Jean-Marie SCHMIDER
Majorité absolue de 'article 25 _ :
Votent contre : BERNIER Eiigabeth (136) soit 1 copropriétalre pour 136 voix

S'abstiennent : 0

M. Jean-Marle SCHMIDER EST DONC DESIGNE CONSEILLER SYNDICAL

Se présente : M. Jeari-Louis TANCHOUX
Majorité absolue de |'article 25
Votent contre : 0
S'abstiennent : 0
AP SYNDIC - Batiment A2 —42 avenue du Général Leclerc — 92340 Bourg fa Reine — Tél. 01 46 65 3556
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M. Jean-Louis TANCHOUX EST DONC DESIGNE CONSEILLER SYNDICAL

e) L'Assemblée générale, aprés en avoir délihérs, décide que las conseiliers syndicaux susnommes
forment le Conseil syndical a dater de ce jour et ce jusqu'au 28 février 2007 au plus tard. Ledit
Consell se réunira avant le 20 décembre 2005 pour élire son président et ce dernier signifiera
sans dslai au Syndic les noms desg membres du Bureau tel que défini a Farticle 57 du Réglement

Majorité absolue de I'grtic!_e 25

Votent contre : 0
S'abstienpent : ¢

CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25 EST ADOPTEE

6. Actualisation du budget 2005/2006

Le Président et ie Syndic expliquent que I'excédent comptable de Fexercice &écouls doit &tre soldé,

La Syndic souligne l'envol&e reelle des prix du gaz pour les coprapriétaires derriére la présentation quelque
peu aptimiste des media, || indique que le contrat souscrit avec GDF au 1* janvier 2005 (Provalys) limite les
augmentations au niveau des particuliers (B1) et se montre donc protecteur,

Résolution(s)

L'Assemblée générale, aprés avoir examiné les documents comptables joints & la convocation,
pris connaissance de f'avis dy Conseil syndicat et en avoir délibéré, décide de porter le budget
de I'exercice du 1* juitlst 2005 au 30 Juln 2006 2 Ia somme da 194 781 € par ajout de laxcédent de
l'exercice 2004/2005 de 2 780,99 €, sans modifier le calcul des provisions dues qui resteront
calculées sur le montant initial de 182 000 €,

Majorité relative de Farticle 24

Votent contre : 0

S'abstiennent : 0 . _ _
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24 EST ADOPTEE

7. Fixation du budget 2006/2007
Le Président et le Syndic détaillent le budget prévisionnel 2006/2007.

Résolution(s)

LL'Assemblée générale, aprés avoir axaminé les dacuments comptables joints 4 Ia c¢onvocation,
pris connaissance de I'avis dy Consell syndical et en avolr délibéré, décide de fixer le budget de
Fexerclce du 1* juillet 2006 au 30 Juin 2007 A la somme de 204 000 €, répartis globalement en
149 000 € au titre des charges générales et 55 000 € au titre des charges de chauffage.

Malorité relative de I'article 24

Votent contre : 0

S'abstiennent : 0 _
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE [ 'ARTICLE 24 EST ADOPTEE

8. Montants de consultation du Conseil syndical et de. mise en
concurrence |

L'Assemblée générale souhaite conserver le seuil de mise en concurrence a 2 500 € et amende le projet de
résolution en conséquence. Le Syndic explique la notion réglementaire de mise en concusrence et de durée
des décisions prises. :
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Résolution(s

a) Hors cas d'urgence prévu par l'article 18 de la loi n® 65.557 du 10 juillet 1965 modifiée,
FAssemblée générale, aprés avoir pris connalssance de I'avis du Conseil syndical et en avoir
délibéré, fixe le montant des marchés et contrats 3 partir duquel la consultation du Consell
syndical est obligatoire 4 la somme de 500 € TTC.

Majorité absolus de l'article 25
Votent contre : 0

S'abstiennent : 0

CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25 EST ADOPTEE

b) Hors cas d'urgence prévu par l'article 18 de la loi n® 65-557 du 10 Juiliet 1965 madifiée,
I'Assembliée générale, aprés avoir pris connaissance de I'avis du Consell syndical et en avoir
délibéré, déclde que la misa en concurrence des marchés et contrats sera effective 4 partir de la

somme de 2 500 euras TTC. .

Majorité absolue de Varticle 25
Votent contre : O

S'abstiennent : 0 _ _
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25 EST ADOPTEE

¢) L'Assembléa générale, aprés avolr pris connalssance de I'avis du Conseil syndical at en avoir
délibéré, décide que, conformément 2 I'article 18-2 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967 modifié,
la mise en concurrence pour les marchés de travaux et les contrats de fourniture résulte de la
demande d'une pluralité de devis ou de [I'établissement d'un devis descriptif soumis a

I'évaluation de plusieurs entreprises.
M lug de l'arti 3

Votent contre : 0

S'abstiennent : @

CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25 EST ADOPTEE

d) L'Assemblée générale, apras en avoir délibéré, décide que les dispositions votées ci-dessus
annulent et remplacent toute disposition précédente traltant de seulls relatifs & Ja consultation du
Conseil syndical et 2 la mise en concurrence et qu'elies resteront en vigueur tant que
I'’Assemblée générale n'en aura pas décidé autrement.

ue de l'atticle 25
Votent contre : 0
S'abstiennent : 0 .

CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25 EST ADOPTEE

9. Actualisation du fonds de réserve

Le Président et le Syndic expliquent que le fonds de réserve n'a pas été actualisé depuis des annéss et ne
représente actueliement que 0,33/6 en moyenne du budget, soit un iers de ce qu'il pourrat étre. lis
proposent donc de le réactualiser, par paliers, rappelant que la quote-part du fonds est restituée au vendeur.

Résolution(s)

L'Assembiée générale, apréds avoir pris connaissance des documents comptables présentés, de
I'avis du Conseil syndical et en avolr délibéré, décide la réactualisation du fonds de garantie

selon les modalités suivantes :
- Le fonds de réserve est porté & 1/6 du budget prévisionnel, soit 1/6 de 194 781 € (32 463,50 €)

AP SYNDIC - Batiment A2 — 42 avenus du Général Leclerc — 92340 Bourg la Reine — Tél. 01 46 65 35 56
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- Chaque copropriétaire y contribue a due proportion de ses tantiémes de charges communes
a l'ensemble des copropriétaires, 4 I'exception du Syndicat des copropriétalres, en tant que
propriétaire de parties privatives, qui on est exempté :

- La différence sntre le montant actualisé et le montant actual (tiré des éléments comptables de
I'ancien syndic) sera exiglble des coprapriétaires par tranches : 20 % le 1* décembre 2005,
10 % le 1% février 2006, 10 % le 1° mars 2008, 20 % le 1™ mal 2006, 20 % le 1* juin 2006 et
20 % le 1* septombre 2006 ' : _

- Le syndic calculera a chague nouveau budget Pactualisation nécessaire qu'il soumettra a la
décision da I'Assemblée générale, sachant que la pramiére actualisation n'interviendra
qu'avec le budget prévisionnel 2007/2008

- En cas de mutation, le Syndic demandera au notaire en chdrge de 'acte la reconstitution du
fonds de réserve A l'acquéreur puis remboursera sans délal le vendeur afln de ne pas
diminuer le fonds de réserve

Malorité relative de 'article 24

VOTENT CONTRE :
AUDIFFREN Mirellla 123|BERNASCON Bayls 100|BERNASCON. Bayla 70
BERNIER Elisabeth 136|LARNICOL Hervé 145
TOTALISATION :
Voixcontre: 574 Voix abstentions : 0[ Voix présentas.etrepr: 7 B34
Capropr, contrs : 5 Coprapr. abstentions : 0 Copropr, présents et repr ¢ 58
RESULTAT : Volx pour: 7260 - Copropr. pour: 53
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24 EST ADOPTEE

10. Placement des liquidités du Syndicat _

Le Syndic explique qu'll revient & 'Assemblée de décider des modalités et de I'affectation des produits de
placement des sommes disponibles, élément nouveau pour Le Pefit Luxembourg par rapport & fa pestion
d'un syndic professionnel. Le Président en proposs I'affectation au fonds de réserve.

Résolution(s)

a) L'Assemblde générale, apras avoir pris connaissance de [avis du Consell syndical et en avoir
délibéré, décide que la gestion de la trésorerie du Syndlcat par le Syndic doit conduire a une
balance positive entre les Intéréts pergus et les frais de tenue de compte, hors impondérables
qu’ll appartiendrait au Syndic de justifier.

Maiorité relative de l'erticle 24
Votent contre : 0
S'abstlennent : 0 _

CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24 '_Esr ADQPTEE

b) L'Assemblée générale, aprés avoir pris connaissance ds I'avis du Consell syndical et en avoir
délibéré, décide que les intéréts pergus viendront allmenter le fonds de réserve at seront donc
répartis selon la quote-part de chagque copropriétalre au dit fonds. Tout excédent par rapport au
montant maximum dudit fonds donnerait lieu & remboursement aux copropriélaires sur leurs
comptes da charges individuels. L'actualisation annuelle dudit fonds en fonction du budget -
prévisionnel tiendra compte de cette affectation des intéréts.
Majorité relative de l'article 24
Votent contre : 0

S'abstiennent : 0

CETTE RESOLUTION VOTEEA LA MA.JORITE DE L'ARTICLE 24 EST ADOPT EE

- s —at ma am e AS CO
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11. Apurement des comptes en attente

Le Président et le Syndic expliquent forigine des compies d'attente ouverts lors d'anciennes mutations,
quand il était possible d'appeler des provisions au vendeur dans l'attente dos amétés comptables de
l'exercice en cours. Si cette pratique est interdite depuis le 1% septembre 2004, il convient de solder ces
compies anciens. Le Syndic explique le résultat de ses démarches dans ce but et la nécessité de combler le -
montant considéré irrécupérable. )

Résolution(s)

L'Assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des documents comptables présentés, de
I'avis du Consell syndical et en avoir délibéré, décide de passer [e déficit du compte des anclens
copropriétaires et assimilés en charge exceptionnelle, exigible le 1er décembre 2005 pour un
montant de 1 703,83 € répartis selon les tantiémes de charges communes a I'ensemble des

copropriétaires, :

L'Assemblée prend note que la balance de ¢e compte pourrait évoluer si des recettes ou des
dépenses dgvalqnt intervenir,’

Majorité relative de I'article 24

VOTENT CONTRE :

AUDIFFREN Mirellie 123{BENCHIKH Lshocine 121]BERNASCON Bayla 100|
BERNASCON. Bayla 70|BERNIER Elisabath 136{CHEVALIER Cyrit 138]
DUFFAUX Franck 155|GALLANT Axel . 138|INAUDI Jasn 163}
LARNICOL Hervé 145|LE BOT DUPART Florent 157|MAUREL Jocetyne : 108
NARCY Caire 127[NATOUR Brigitte : 182|NGUYEN CONG TAM 151
|PABOUDJIAN Jacqusting 127|PEREIRA Odeta B4JROZES Stéphane 219
S'ABSTIENNENT :

|BARTHELEMY Jacqusline 132}BASDEVANT Jean 133]CHAPUIS Plerre 152
IDANJEAN Dariel 134]LEE CHUL CHONG 149]SOULAT Claude 174
|TIXIER Geneviave 101] TREDANIEL Pascale 159}

TOTALISAYION : ' )

Vaoix contrs ; 2442 : Voix abstantions : 1 134 Vabc prégentes etrepr: 7 594
Copropr. contre : 18 Copropr. abstentions : 8 Copropr. présents ot rapr: S7
: RESULTAT : Volx pour: 4418 Capropr. pour: 31
CETTE RESOLUTION VOTEE A A MAJORITE DE L'ARTICLE 24 FEST ADOPTEE

12. Modifications du réglement de copropriété
Le Président et le Syndic détaillent la raison, la nécessité et le contenu des modifications proposées.

Résolution(s)

a) L'Assembiée généi'ale, aprés avoir pris connaissance de I'avis du Conseil syndical et en avoir
déilbéré, décide de remplacer I'article 38 comme indiqué :

La rédaction de iarticle 38 (obligations de participer aux charges) :

L'absence dun copropriétaire ou le feil que son appartement est Inhabité, soit par ful-méme soit par des
locataires, n'en rend pas moins obligatoire {e paisment de toutes charges communes et spéclales.

Ces palements doivent 6tre effectués entro los mains du Syndic ou aux guichats de la banque qui aure éts
désignée par lui dans les formas ot délais prescrils par les dispositions lgisiatives et réglemantaires en
vigueur. Passéde la délai de quinze jours, e Syndic sera tenu d'en poursuivre le recouvrement par toutes voiegs
de drolt sans autorisation particuliére de {Assemblée générale,

Ces dispositions sont applicables tant pour les charges communes que pour les provisions et appels da fonds
exigibles.

La liquidation du compte de chaque copropridtaire sera faite 8 Ia fin de chaque exercice selon fes dispositions
légisiatives et réglementaires en vigueur. Sauf dispositions contraires décidées par 'Assembide générale selon
les dispositions Iégisistives et rdglementalres en vigueur au moment da ladite assemblée générale, Fexercice
seia annusl, du Ter juitiat au 30 juln. :

Est remplacée par :
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L'absence d'un copropriétaire ou le fait que son appartement est inhabits, solt par lui-m8&me soit par des
locataires, n'en rand pas molns obligatoire le palement de toutes charges communes et spéciales.

Ces palements doivent 8tre effectués entre les mains du Syndic ou aux guichets de (a banque qul aura
6té désignée par lui dans les formes ot délais prescrits par fes dispositions légisiatives et
réglementalres an vigueur. :

Sans préjudice des dispositions législatives et réglementaires en vigueur relatives aux
Intéréts de retard applicables, tout copropriétaire défalllant dans le paiement des sommes
exigibles se verra appliquer, sans qu'il soit besoln d'un rappet ou d'une mise en demeurs,
une pénalité fixée 3 0,03288 pour cent des sommes dues par Jour de retard, le calcul étant fait
par le Syndic {ce qul représente environ 1 % par mols). Cette pénalité au profit du Syndicat
des copropriétalres et affectée au fonds de réserve ne pourra axcéder le tiers de la somme
due et ne sera pas appliquée au copropriétaire qui obtiendrait et raspecterait un étalsment de
ses palements. :

Sans préjudice de ce qu'll est dit au paragraphe précédent, aprés un simple rappel dans un
délai d'un mols suivant une date d'exigibilitt non honorée, & lissue d'une phase de
recouvrement amiable d'une durée raisonnable dont il peut avoir 3 justifier, la Syndic sera
tenu de poursuivre le recouvremant des sommes dues par toutes voies de droit sans

autorisation particulidre de 'Assemblée générale.

Ces dispositions sont applicables tant pour les charges communes que pour les provisions et appels
de fonds axigibles.

Les obligations de chaque copropriétairea sont indivisibles a ['égard du Syndicat des
copropriétaires, lequel pourra en conséquence exiger leur entlére exécution de n'importe
lequel des co-indivisaires, des héritiers, des usufruitiers / nu-propriétaires et cala tant que
ceux-ci m'auront pas signifié la désignation d'un mandatalre commun selon les dispositions
legislatives ot réglementaires en vigueur.

Il en ast de méme en ce qui concerne les représentants d'un copropriétaire (personne
physique ou morale).

La liquldation du compte de chaqua copropriStaire sera falte a la fin de chaque exercice selon les
dispositions législatives et réglementaires an vigueur. Sauf dispositions contralres décidées par
FAssembléa générale selon les dispositions législatives et réglementalres en vigueur au moment de
ladite assemblée générale, Pexarcice sera annuel, du 1* juillet au 30 juin.

Double maiorité de l'article 26
VOTENT CONTRE : .
[BERNIER Erisabath 136] DUFFAUX Franck 155|GRATEAU Glilos 263)
TOTALISATION :

Voix contre : 554 Volx abstentions : 0 Volx présentas etrepr: 7 694
Copropr. contra . 3 Copropr, abetentions : 0 Copropr, présents etrapr: 67
RESULTAT : i Volx pour: 7140 Copropr.pour: 54
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 26 EST ADOPTEE

b)

c)

L'Assemblée géndrala, aprés en avelr délibéré, fixe fa date Initlale de calcul des pénalités de
retard décrites & la résolution ci-dessus au 18 novembre 2005,

Double majorité de l'article 26

Votent contre : 0
S'abstiennent : 0

CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 28 EST ADOPTEE

L'Assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de l'avis du'Consell syndical et en avolr
délibéré, décide de modifier I"articia 48 comme indiqué : '

La rédaction de l'article 48 {calcul des voix - votes) :

Le nombre de voix par copropiistaire, la Himiiation éventusile du cumul des voix, fes forras des vofss et les
calculs des voix seront définis par las dispositions léglsiatives ef réglomentaires en vigueur av moment de ladite
assembide génsrale.

- - .- . -—- .- 0 mamsm - LTI R - TLI M4 4D BE HBE B



LE PETIT LUXEMBOURG — PROCES VERBAL DE

PV_AG_Nov2005.doc

. Estramplacée par:

Le nombre de vaix par copropriétalre,
les calculs des volx seront définis par
moment de ladite assemblée générale.

Lorsque la charge de dépenses d'
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ta limitation Gventuelle du cumul des volx, las formes des votes et

les dispositions l&gislatives et réglementaires en vigueur au

entretien ou de fonctionnement n'est répartle qu'entre

cerlains copropriétaires (charges communes aux copropriétaires d'un batiment nofammant),
seuls prennent part au vote les copropriétaires concernés par ces dépenses, avec un nombre

de volx proportionnel a léur participation auxdites dépenses.

Double majorité de l'article 26
VOTENT CONTRE :

[RERNIER Etisabeth 1381

il

TOTALISATION :

Volx contre : 136
Copropr. contre : 1

Voix abstantions :
Copropr. abstentions . 0

Volx préssntes etrepr: 7 694
Copropr. présents ef repr: &7

RESULTAT :

Voix pour :

7 558

CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJO RITE DE L’ARTICLE 26 EST ADOPTEE :

Copropr.pour: 58

d) L'Assemblée générale, aprés avoir pris connalssance de I'avis du Conssil syndical et en avoir
délibéré, décide de madifier 'article 3 comme indiqué : :

La rédaction des deux derniers alinéas de l'article 3 (entrée en vigueur — opposabilité ~

mutations) :

En cas de mulatlon de propriété, le vendeur et l'acquéreur supporteront 8 parts égales las honaraires éventuels

du Syndic sfférents & cetie mutation.

Préalablement, le Syndic appeliera au vendeur, en répon
de l'acte, une avance équivalente au quart de /a quole
vendus. Cette avance spécifique est instituée pour couvrir

mutation et est exigible au jour de la réception du questionnaire.

Est modifide ainsl :

En cas de mutation de pm.r.wiété, le vendeur et 'acquéreur suppo
&ventuels du Syndic afférents & cette mutation.
résarve prévu a larticle 37, le Syndic demandera au not

cette occasion,

80 au quesliannaire du nofaire chargé de la rédaction
-part du budget provisionnel en cours pour les lots
fs Syndicat de toute charge financiére du falt de Ja

rteront & parts égales los honoralres
afin de ne pas appauvrir lo fonds de
alre en charge de f"acte {a reconstitution du

fonds de réserve a I'acquéreur puls en remboursora sans délai le vendeur.

Sauf dispositions législatives et réglementaires contraires en vigueur, I8 Syndic appsllera
préalablement au vendeur, en réponse au questionnaire du notaire chargé de la rédaction de |"acts, une

avance équivalente au quart de la quote-part du budget provisionnel
Cette avance spéciique est Instituée pour couvrir le Syndicat de foute

mutation et est exiglble au Jour de ja réception du questionnaire.

Double malorité de l'atticie 26
VOTENT CONTRE :

sn cours pour les lots vendus.
charge financldre du fait de la

[BERNIER Elisabeath 136]

TOTALISATION ;

Caopropr. contre © 1

Voix contre : 138

Volx abstentions :
Copropr. abstantions : 0

Voix présentes etrapr: 7 684
Copropr, présents at repr: 57

RESULTAT :

Volx pour :

7 558

CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 26 EST ADOPTEE

Copropr. pour: 56

e) L'Assemblée générale, aprés avolr pris connaissance de I'avis du Consell syndical et en avolr
délibéré, décide de modifler I'article 37 comme Indiqué :

La rédaction de I'article 37 (fonds de réserve) :

Un fonds de réserve ou de garantie, dif fonds de roulement est obligatoirement constitué par un versement

proportionnel au droit de chaque copropristaire ét dont fe montant, {'aciualisation, la gestion et le placement
saront délenminés par FAssemblée générale.

AP SYNDIC — Batiment A2 — 42 avenue du Général Leclerc — 92340 Bourg la Relne — Tél. 01 48 65 35 56
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Est remplacée par:

Un fands de réserve ou de garantla, dit fonds de roulement, est obligatoirement constitué, Ses montant,
actualisation, gestion et placement seront déterminés par FAssembiée générale.

Chaque copropridtaire y contribve & due proportion de ses tantidmes de charges communes &
Fensemble des copropriétaires, a l'exception du Syndicat des copropriétalros qul en ast exempté en tant
que copropriétalre de partles privatives le cas échéant.

Le syndic calculara & chaque nouveau budget prévisionnel I'actualisation nécessaire qu'il soumettra 3
la décislon de 'Assembise générale.

jorité de Particle 26

VOTENT CONTRE :
[BERNIER Eisabeth 138] 1 |
TOTALISATION : -
Volx contre : 136 : Volx abstentions : 0 Voix présentes et repr: 7 694
Caopropr. contre ; 1 Copropr. abstentions : 0 Coprapr, présents et repr: 57

RESULTAT : ] Voix pour: 7558 Copropr. pour: 56
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 26 EST ADOPTEE

f) L'Assemblée générale, aprés avolir pris connaissance de I'avis du Consell syndical et en avoir
délibéré, décide de modifier "articla 19 comme Indiqué :
La rédaction du dernier paragraphe de l'article 18 (G. plans) :
Au présent réglement de copropristé sonf demeurss annexés las plans suivant aprés avoir §té certifiés exacts
par le soussigné :
1) plen das jardins ; {...]
Est modifiée alnsl :
Sont demeurées annexdes au raglement de copropriété Initial les places sulvantas :
1) plan des jardins ; [...]
Double majorité de l'article 26
VOTENT CONTRE : ' .
|BERNIER Ellsabeth 136} | |
TOTALISATION : '
Valx contre : 136 Voix abstantions : 0 Voix présentes et repr: 7 694
Copropr. contre @ 1 Copropr. abstentions : 0 Copropr. présents et repr: 57
RESULTAT : Volx pour: 7 558 Copropr. pour: 56
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 26 EST ADOPTEE
g) L'Assemblée générale, aprés avair pris connaissance de I'avis du Conseil syndical et en avoir

délibéré, décide de modifier I'article 14 comme indiqué :

La rédaction des paragraphes 2 et 1¢ de l'article 14 (partles communes & l'ansemble des
copropriétaires) :

2} les parties collectives des différentes canalisations dont dépendent les canailsations particuftéres de chaque
immeuble ;

10) les parties collactives des canalisations da chauffage ool partent les canalisations particuliérss de chague
immeuble ;

Est remplacée par :

2) les parties maltresses des différentes canalisations dont dépenderit les canalisations particuliéres
dans chagque immeuble ;

" 10} les parties maltrosses des canalisations de chauffage d’cl partent les canalisations particullares
dans chaque immeubls ;

Double maiorité de l'article 26
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|BERNIER Elisabeth 136]

__'l

TOTALISATION :

Vaix contrg & 138
Caopropr, contra ; 1

Volx abstentions : 0
Coprapr. abstantions : 0

Voltprésentas etrepr: 7 694/
Copropr. présents et repr: 57

RESULTAT : .

Volx pour:- 7 558

Copropr.pour: 58

CETTE REséLurlou VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 26 EST ADOPTEE

h) L'Assemblée générale, aprés avelr pris connaissance de I'avis du Consaeil syndical et en avoir

délibéré, décide de modifier I'article 15 comme indiqué :

La rédaction du paragraphe 7 de l'article 15 (parties Plus spécialement communes entre les
copropriétaires d'un batiment seulement) : -
7) les canalisations de foute sarte, particuliére & chaque Immeuble, d'eau, de gaz, d'éleciriclté, tout-a-régout,

chauffage central, eaux usées, chutes des Water-ciosels ef instaflations ¥ compris leurs scelfements, fixation ef
aménagement sauf toutsfols les parties de ces canafisstions se trouvant & lintérieur de chague bétiment ou

locaux affectés & I'usage exclusif ot pa

Est remplacée par :

7/ les canalisations de toute sorte,
I'égout, chautfage central, e
scellemants, fixatlons st aména
canallsations et d'autre part les parties de ces canalisations

d'un lot privatif ;

Double majorité de l'article 26

VOTENT CONTRE :

rteulier de ceux-ci ;

particulléras 3 chagus immeuble,
usbes, chutes des water-closets
gements, sauf toutefols d'y

d'eau, de gaz, d'Glactriclts, tout-a-
et installations, y compris leurs
na part les parfies maftresses da ces
affectées & I'usage axclusi et particuliar

IBERNIER Etisabsth 158]

s

TOTALISATION :

Copropr. contre : 1

Voix contre : 136

Volx abstentons : 0
Copropr. abstsntions : ©

Voix présentes etrepr: 7694 .
Copropr, présents et repr: 57

RESULTAT :

CEVTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE

Voix pour: 7558

L'ARTICLE 26 EST ADOPTEE

Copropr. pour: 56

I} L'Assemblée générale, aprés

avoir pris connaissance de lay

délibéré, décide de modifler Marticle 32 commae Indiqué :

La rédaction des paragraphes 2 ot 10 do [

copropriétaires) :

fs du Consell syndical et en avoir

‘article 32 {charges communes a l'ensemblo des

2 las dépenses d'antretion des parties collectives des différentes canslisations :
10/ los frais d'enirefion et de répartitions grosses ou menues S‘appliquant aux canallsations maftresses de

chauitage ;
Est remplacée par :

2/ les dépenses d'entrstian ot de réparations grosses ou menues des parties maftrésses des différentes

canalisations ;

10/ les frais d*entretion et de ré

de chauffage ;
Doubie majorité de I'article

VOTENT CONTRE :

parations grosses ou monues s’appliquant aux canalisations maiirasses

|BERNIER Hisabeth ' 136)

-

TOTALISATION :
Copropr. contre : 1

Vaix contre : 136

Voix abstentlons : 0
Copropr. gbstentions : 0

Vaix présentes etrepr: 7 694
Copropr, présants ot regr : 57

RESULTAT :

CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE

Volx pour: 7558

L'ARTICLE 26 EST ADOPTEE

Copropr.pour: 56
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L'Assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de |'avis du Conseil syndical et en avoir
délibéré, décide de modifier Farticle 33 comme indiqué :

La rédaction du paragraphe 1 de I'articie 33 (charges communes aux oopropri'étairas de chacun
des bitiments A,B et C) : . :

1/ los frais de réparafion do toute nature, grosses ou menues, & faire aux gros murs, & la toiturs, aux 6les de
cheminées, aux canalisations de fouta nature, aux cloisons, sols et Plafonds des entrées, vestibules, couloirs,
escallers, pallers et sous-sofs, aux porles d'entrée et plus généralerment 3 toute partie commune. Toutefois,
Sont exclues les parties intérieures des murs {pour les seules menues réparations), cloisons et plafonds d'un ot
privatf, les canalisations et installations aprés compteur le cas échéant el en fsbsence de completr,

nofarmment pour le chauffage central, les canalisations horizontalss ainsi que les radiataurs sins} refiés, qui sont
des parties privatives ; .

Estremplacée par :

1/ les frals de réparation de toute nature, grosses au menues, & faire aux gros murs, a ta tolture, aux
tétes de chemindes, ayx canallsatians de toute natura, aux clolsons, sols ot plafonds des entrées,
vastibules, coulolirs, escallers, pallers ot sous-sols, aux portos d’entrée et plus généralement & toute
partie commune.

Toutefols, sont exclues d'une part les parties intértaures des murs (pour les seulss menuss
réparations), cloisons et plafonds d’un iot privatif et d'autre part les parties de canallsations affoclées A
l'usage exciusif ot particullar d'un lot privatif et les canalisations et installations aprés compteur e cas
échéant &t en I'absence de compteur, notamment pour le chauffage central, les canalisations
horizontales et las radiateurs ainsf rellés, qui sont das parties privatives alns! que les parties maitrosses
des canalisations qul sont des parties communes a I'ensemble des copropriétalres ;

Double majorité de I'articie 26

VOTENT CONTRE :
[BERNIER Efisabath 135] i |
TOTALISATION :
Voix comre : 138 Voix abstentions - 0 Voix prégentes etrepr: 7 694
Capropr. contra : 4 . Copropr. abstentions : 0 Copropr. présents et rapr : 57
) RESULTAT : Voix pour: 7 558 Copropr.pour: 56
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 26 EST ADOPTEE

k)

L'Assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de I'avis du Consall syndical et en avoir
délibéré, décide d'un budget maximum de 500 € pour le dépét des modifications du réglement de
Coproprlété (Incluant le droit fixe de 125 €, le salaire du conservateyr des hypothéques de 15 € et
les honeraires du notaire), exigible au 1* mars 2006 et réparti selon leg tantidmes de charges
communes a I'engsemble des copropriétaires. L'Assemblée mandate spéclalement 3 cet effet AP
Syndic (Alain Perrior) pour mener a bien cetta tichs, lui laissant le choix du notalre aprés avis du
Conseil syndical.

Double majorité de l'article 26

VOTENT CONTRE :

|BERNIER Ellsabeth ' 138] ] |

TOTALISATION :

Volteontre: . 138 Veoix abstentions : 0]- Volx présentss efrepr: 7 694
Copropt. contra : 1 Copropr, abstentions : 0 . Copropr, présents et repr: 57

RESULTYAT : Voix pour : * 7 558 Copropr.pour: 58
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 26 EST ADOPTEE

h

L'Assemblés générale, aprés avolr pris connaissance de Favis dy Consell syndical et en avoir
delibéré, décide que le colt da distribution d'un exemplaire relié dy réglement de copropriété
complet & chaque copropristaire par fe Syndic peut s'effectusr au forfait unitaire de 15 € {valeur
fin 2005) TTC, port éventue! inclus, La suivi des mises 3 jour votées incombe au Syndic. La
fourniture de quelques pages de correctifs ne sera pas facturée.

Double maiorité de larticle 26
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VOTENT CONTRE :
|BERNIER Evisabetn 136] B |
TOTALISATION :
Vaix contre : 138 Volx abstentions : 0 Voix présentes etrepr: 7694
Copropr. cantra < 4 Capropr. abstentions : 0 Copropr., présents st repr: 57
RESULTAT : Volx pour: 7558 Copropr. pour;: 56
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 26 EST ADOPTEE

13. Suppression du paiement d'une mutuelle santé a la gardienne

Le Président et le Syndic rappellent la genédse de Ia prise en compte de cette dépense personnelle par le
Syndicat des copropriétalres en décembre 2003 et proposent, campte tenu de la récentte création d'un fonds

. social par la nouvelle entité ABELIO ayant absorbé plusieurs calsses de reftraite dont celle des gardiens et
concierges, de ne pius mettre 3 Ia charge du Syndicat cette dépense.

Aprés un trés vif débat et la précision sur Ia qualification de cette dépense aux yeux des organismes
sociaux, le Président fait procéder au vota.

Résolution{s)

L'Assemblée générale, aprds avolir pris connaissance de I'avis du Conseli syndical et en avair
délibéré, décide de supprimer la prise en charge de la mutuelle santé de Ia gardlenne,
Mme LOPES, tefle que décldée le 18 décembre 2003. Elle mandate spécialemeant AP Syndic (Alain
PERRIER) aux fins de présenter le dossier de demande d"aide soclale auprds de la caisse
ABELIO par l'intermédiaire de '"Assoclatlon des Responsables de Gopropriété {ARC), pour autant
que Mme LOPES en fasse la demande préalable par écrit.

Majorité absolue de l'article 25

VOTENT CONTRE :
BARTHELEMY Jacqueline 132/BASDEVANT Jean 133|BASSANO iréna 130|
BERGER BORDES Maroel 100|BERNASCON Bayta 100{BERNASCON. Bayla 70|
BERNIER Elisabeth 138|BRINDEL Jane-Marise 180| BRONZE Roger 120
CHAPUIS Piorme 152{CHEVALIER Cyil 136|DANJEAN Danlel 134
DUFFAUX Franck 1S5]GALLANT Axsl 138|GOOSSE Sébastien 158|
GOOSSE Stéphane 111|INAUD! Jean 163JLARNICOL Horvé 145]
LE BOT DUPART Flarent 157|LEE CHUI. CHONG 149)LES DEUX G 133
LONGUEVILLE Denis 178]MASSON Jean-Fiema 133| MAUREL Jocelyne 108
NARCY Claire 127]NATOUR Briglite 182{NGUYEN CONG TAM 151
NUGIER Pierro 50|PABOUDJIAN Jacqueline 127| PASDELOUP NIVET Jaan-Axel 119
PELLOUX Odette 138)PEREIRA Odsta 84]PERROCHON Sébastion 133
PURCSI GOOSSE Frideric . 126]ROZES Stéphane 218JSEMOLUE Jean 107
SOULAT Claude 174| TANCHOUX Jean-Louls 128] TIXIER Genevitve 101
TREDANIEL Pascale 139]VIDON Corinne 107]
SABSTIENNENT :
BENCHIKH Lehocine 129|CHARTON Christophe 127|CHRETIEN Claude 141
RIBOT Frangols 147/SCHMIDER Jsan-Marie 133
TOTALISATION : .

Voixcontre : 5481 Vaix abstentions : 669 Volx présentss strepr: 7 894

Copropr. contre : 41 Copropr. abstentiona * 5 ' Copropr. prisents et repr: 67
RESULTAT : Volxpour: 1544 Copropr. pour: 11
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25 EST REFUSEE

Le Syndic émet une réserve sur la procédurs de paiement initiée par I'ancien syndic et précise
quil sera done fait stricte application de la résolution n® 24 votée le 18 décembre 2003 par
FYAssemblée générale. '
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14, Régularisations d'autorisations

Le Président et le Syndic expliquent qu'il convient de régulariser les autorisations, tacites etlou non données
dans les formes requises ces demiéres années, dont bénéficlent certains copropriétaires ou lsurs ayants
droits, en toute bonne foi. Aprés un vif débat puie la décision de ne pas permettre de stationnement devant
un portail, amendant en conséquence deux projets de résolution, le Président fait procéder aux votes.

Résolution(s)

a) L'Assemblée générale, aprds avolr vu la photo de I'antenne, pris connaissance de l'avis du
Consell syndical et en avoir délibéré, confirme autoriser & posterlori M. et Mme BENCHERIF &
installer une antenne satellite sur la toiture-terrasse du bétiment C1, étant entendu que le respect
des contraintes techniques et administratives, I'entretien de I'installation selon les régles de I"art,
la sauvegarde et la remise en état éventuelle des installations communes (telles que notamment
la consistance et I'étanchéité de la toiture-terrasse, des souches de cheminée et des conduits
d’aération) et la souscription d'une police d'assurance (couvrant las risques envers les tiers, le
Syndicat des copropriétaires et I'ouvrage) sont i leur charge exclusive.

M. ot Mme BENCHERIF restéront responsables vis-A-vis du Syndicat des copropriétaires et des
tiors de toutes les conséquences dommageables résultant du seul falt de cette antenne ef plus
généralement feront en sorte que le Syndicat ne soit Inquiété en rien & ce sujet. lis devront
transférar ces obligations en cas de mutation de propriété. : .

Malorité absolue de l'erlicle 25

VOTENT CONTRE : .
|LE BOT DUPART Fiorent 157| ' ' [ |
TOTALISATION @ ' '
Volx contre ; 157 . Volx abstentions : 0 Volx présentes etrepr: 7 B84
Caopropr. contre ;1 Copropr. abstentions : 0 Capropy. présanis et repr: 57

RESULTAT : ] Voix pour : 7 5§37 Copropr. pour: 56
CETTE RESOLUTION VOTEE A LAMAJORITE DE L'ARTICLE 25 EST ADOPTEE

b) L'Assemblée générale, aprés avolr vu [ photo de l'antenne, pris connalssance de l'avis du
Consell syndical et en avoir délibéré, décide d'autoriser & posteriori Mms NATOUR
BARROUQUERE a installer une antenne sateilite sur la toiture-terrasse du béatiment C2, étant
entendu que le respect des contraintes techniques et administratives, l'entretien de l'installation
selon les régles de I'art, la sauvegarde et la remise en 6tat éventuelie des installations communes
{telles que notamment la consistance et I'étanchéité de la tolture-terrasse, des souches de
cheminée et des conduits d'aération) et la souscription d'une police d'assurance (couvrant les
risques envers les tiers, le Syndicat des copropriétalres et I'ouvrage) sont 2 sa charge axcluslive.

Mme NATOUR BARROUQUERE restera responsable vis-A-vis du Syndicat des copropriétaires et
des tiers de toutes les conséquences dommageables résultant du seul fait de cette antenne et
plus généralement fera en sarte que le Syndicat ne soit inquiété en rien & ce sujet. Elle devra
transférer ces obligations en cas de mutation de propriéts.

Majoritd i 5
VOTENT CONTRE : .
|LE BOT DUPART Florent 167 . | |
TOTALISATION :

Voix contrs ! 157 Voix abstentions : 0 Voix présentes et repr: - 7 694
Caopropr. contre : 1 Copropr. abstantions : 0 Copropr. préeents at repr: 57
RESULTAT : . VYolx pour: 7537 Copropr. pour: 56
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25 EST ADOPTEE

¢) L'Assemblée générale, apras avoir vu la photo de la fenétre, piis connaissance de l'avis du
Consell syndical et en avoir délibéré, décide d'autoriser 4 posteriori M. 6t Mme PERRIER 2 créer
una petite fanétre sur ia portion de fagade Ouest du batiment A2 donnant sur la toiture-terrasse
du batiment A1, étant entandu que le respect des contraintes techniques et administratives,
I'entretion en bon état ainsi que la prise en charge de tout probldme d'étanchéité en particulier
sont A leur charge exclusives.
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M. et Mmo PERRIER resteront responsables vis-a-vis du Syndicat des copropriétaires et des tiers
de toutes les conséquences tdommageables résultant du seul falt de cette fenétre ot plus
généralament feront en sorte que I Syndicat ne solt inquiété en rlen & ce sujat. lls devront
transférer ces obllgations en cas de mutation de propriéts.

Maior olue de Particle 2:
VOTENT CONTRE : . -
BARTHELEMY Jacqueline 132|BERNASCON Bayla 100/BERNASCON. Bayla 70
BERNIER Elisabeth 135|GOOSSE Sébastian .__158|GOOSSE Stéphans 114
INAUDI Jean 163]LARNICOL Hervé 145]LE BOT DUPART Florent " 157
LEE CHUL CHONG 149{LONGUEVILLE Danis ' 178]PERROCHON Sébastisn 133
PURCS| GOOSSE Fradéric 126|SOULAT Ciaude 174| TREDANIEL Pascale _ 150
S'ABSTIENNENT :
|GALLANT Axei . 138|NARCY Claire 127|NATOUR Brigiits - 182]
TOTALISATION :
Voixconfre: 2089 Voix abstentions 447 Voix présentes etrepr: 7884
Coprogr. contre ;15 Copropr. abstentions = 3 Copropr. présents et repr : 57
RESULTAT : Volx pour: 5158 Copropr.pour: 39
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25 EST ADOPTEE .

d) L'Assemblée géndrale, aprés avoir vu fa photo de la configuration des lieux, pris connalssance de
'avis du Conseil syndical et en avojr délibére, décide d'autoriser a titre exceptionnel et dérogatoire
M. Yan BERNIER A stationner une Mmotocyclette iui appartenant en propre dans les parties
communes du sous-sol du batiment C et plus précisément le long du mur paraliéle aux entrées des
garages 6t a la rue de Dineur. Ce droit est gratuit, précalre, personnel, non transmissible et pourra
étre révoqué par I'Assemblée générale sans justification particuliére ni indemnité.

M. Yan BERNIER restera responsabie vis-a-vis du Syndicat des copropriétaires et des tiers de
toutes les conséquences dommageables résultant du seul fait de la présence de sa motocyclette
et plus généralement fera en sorte que le Syndicat ne soit inquiété en rien a ce sujet, ce dernier
ne prenant en charge aucune responsablilité de quelque nature en cas de dégradation ou vol
notamment. La responsabllité de M. Yan BERNIER sara garantie par une société d'assurance et il
fournira le numéro minéralogique de sa motocyclette au Syndic tandis qu'un marquage au sol &
la peinture sera appliqué par AP Syndic (Alain PERRIER) pour délimiter l'emplacement ainsi

autorisé.

Ma_lorité absolue de l'article 25

VOTENT CONTRE ;
DUFFAUX Franci 155{GALLANT Axel - . 138|LE BOT DUPART Florent . 157,
LONGUEVILLE Denls 178{MAUREL Jacelyna 108] PASDELOUP NIVET Joan-Aus) 119,
ROZES Staphana 248]
S'ABSTIENNENT :
CHAPUIS Plorre 152{NARCY Calre 127|NATOUR Erightta 182
TANCHOUX Jsan-Louls 128}
TOTALISATION :

Voixcontre: 1074 Vaix abstantions : 539[ Volx présantes etrepr: 7 ﬂ

Coprapr. contre : 7 Copropr, abstentions ; 4 Copropr. préagms ot repr: 57
i RESULTAT ; Voix pour: 6 031 Copropr.pour: 48
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25 EST ADOPTEE

@) L'Assombide générale, apras avolr vy la photo de {a configuration des fieux, pris connaissance
de Favis du Conseil syndical et en avoir délibéré, décide d'autoriser a titre sxceptionnel ot
dérogatoire M. Jérdme TOUILLET, en qualité de locataire de M. NUGIER, demandeur, 2 stationner
une motocyclette lul appartenant en propre dans les parties communes du sous-sol du batiment
C et plus précisément Is fong du mur paralidle aux entrées des garages et 3 la rue de Dineur. Ce
droit est gratuit, précalre, pérsannsl, non transmissible et pourra 8tre révoqué par I'Assemblée
générale sans Justification particulidre ni Indemnits.
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sujet, ce demler ne prenant en charge auc
dégradation ou vol notammant. La responsab
société d'assurance ot Il fournira le numéro
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-vis du Syndicat des copropriétaires et des tlers
résultant du seoul falt de la présence de sa
rte que le Syndicat ne soit inquiété en rien a ce
quelque nature en cas de
ilité de M. Jéréme TOUILLET sera garantie par une
minéralogique de sa motocyclette au Syndic tandis
pliqué par AP Syndic (Alaln PERRIER) pour délimiter

VOTENT CONTRE :

DUFFAUX Franck 155]GALLANT Axel 138|LE BOT DUPART Florent 157
LONGUEVILLE Derils 178|MAUREL Jocelyne _ 108 PASDELOUP NIVET Jean-Axel 119
ROZES Stdphans 21g]

S"ABSTIENNENT :
[CHAPUIS Piers 152[NARCY Clalre 127J TANCHOUX Jean-Louls 128]
TOTALISATION : ‘

Voixcontre; 1074 Volx abatentions : 407 Volx présentas etrepr: 7 694
Copsuapr. contre : 7 Copropr. abstentions : 3 Copropr, présants el rapr: 57
RESULTAT : Volcpour: §213 Copropr. pour: 47
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25 EST ADOPTEE

15. Rétrocession du parking au droit de I'avenue du Général Leclerc

Le Président et le Syndic détaillent la situation particullére de ce
est resté propriétaire alors méme que ramété du permis de constru

lIis précisent revenir sur csite rétrocession, ma:
raison d'un accident survenu sur ce parkin
techniques municipaux par la victime qui était

débat, 'Assemblée retient le vote suivant

Résolution(s)

L'Assemblée générale, aprés
délibéré, décide la rétrocess!
I'Etat (Direction départemen
PERRIER} pour msner 2 bien toute démarche,

tale de I'Equipement). Elle mandate

avolr pris connaissance de Pavis du Consell syndical et en
on gratuite du parking au droit de I'avenue du Général Lecl
4 cet effot AP Syndic (Alain
tout acte de disposition et autres formalltés

parking dont le Syndicat des copropriétaires
Ire prévoyait une réfrocession de celul-ci.

ssivement rejetée par I'Assambiée le 18 décembre 2003, en
0 en septembre et porté & la connaissance des services
tombée du fait du mauvais état d'entretien du parking. Aprés

avolr
erc a

nécassaires.
aiorité gbsolue de Particle 25

'VOTENT CONTRE :

AUDIFFREN Misalia 128} BASDEVANT Jean 133| BASSANO iréne 130
BERGER BORDES Marcel 100{BERNASCON Bayia 100]BERNASCON, Bayla 70
BERNIER Ellsabath 136| CHEVALIER Cyil 138/ GALLANT Axal 138
GOOSSE Sébastien 156 GOOSSE Stéphane 111|LARNICOL Harvé 145
|LE BOT DUPART Fiorent 157|LONGUEVILLE Danis 178{MASSON Jean-Pierre 133
MAUREL Jocelyns 108}NARCY Claire 127|NGUYEN CONG TAM 151
PABOUDJIAN Jscquetine 127| PELLOUX Odette 138}PEREIRA Odete 84
PERROCHON SAbastien 133| PURCS! GOOSSE Fredsris 128|ROZES Stéphane 219
[TANCHOUX Jear-Louls 128 VIDON Corinna 1071

S'ABSTIENNENT :

DAMJEAN Daniel 134|INAUDI Jaan 163|NATOUR Brigitts 182
TIXIER Genevidve 101

TOTALISATION :

Voixcontre : 8304 Volx abstentions : $80, Voix présentas etropr: 7694
Copiopr. contre : 26 Copropr. abatertions ; 4 Copropr. présents et repr : 57
. RESULTAT:- Yoix pour: 3720 Copropr. pour: 27
CEYTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25 EST REFUSEE
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lLe Syndic émet une réserve sur les conséquences de cette décision pouvant engager la
responsabilite du Syndicat des copropriétaires d'une part et exposer celul-¢i & das injonctions
des autorités compétentes d'autre part. L'Assemblée estime que le Syndic dolt clarifier la
sltuation réelle de ce parking et de ce fait décide que la question sera Inscrite a l'ordre du jour

d'une assemblés ultérieure.

16. Procédures judiciaires a engager

Le Syndic précise que I'un des copropridtaires concemé a régularisé sa situation entre la réception de Ia
convocation et la tenue de I'assemblée générale, rendant donc caduc le projet de résolution le concemant et
demande donc au Président de ne pas le faire voter, ce qu'accorde I'Assemblée générale

Il détaille les raisons qui le poussent 4 demander un budget particufier pour engager une procédurs contentieuse
a l'enconfre de deux copropriétaires pour défaut de paiements des sommes exigibles en précisant ne pas
demander lautorisation d'engager de telles poursuites mais les moyens financiers de le faire si ceux-ci

devenaient Importants.

- Résolution(s)

a) L'Assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de {'avis du Conseil syndical et en avolr
déliberé, décide d'un budget prévisionnel de 3 500 €, notamment pour frais d'avocat, afin da
recouvrer los sommes dues par le copropriétaire M. TORDEUX, Cette somme sera répartie selon
les tantiémes de charges communas 2 Iensemble des copropriétaires, Elle ne sera engagée par
AP Syndic (Alain PERRIER) que &'l I'estime hécaessaire, aprés avis du Conssil syndical, au vu du
choix des procédures possibles et des dépenses réelies (qui seront redemandées au défendeur
au titre de I'article 700 du nouveau Code de procédure civile). ;

Ne pouvant préciser de dates d'exigibllité, 'Assemblée générale décide que les dates retenues
seront celles portées sur les avis mentlonnés a (article 35-2 du décret 67-223 du 17 mars 1967
modifié. En cas do mutation, ce sont ces dates qui s'lmposeront.

Maijorité relative de l'article 24

VOTENT CONTRE :
IBERNIER Elisabeth 138} | |
TOTALISATION :
Voixgontre ; 136 Volx abstentions : D, Voix présentas etrepr: 7 694
Copropr. contre : 1 Copropr. abstantions : 0 Copropr. présents et repr: 57
RESULTA‘!' : Volx pour: 7558 : Copropr. pour: 56
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24 EST ADOPTEE

b) L'Assemblée générals, aprés avoir pris connaissance de l'avis du Consail syndical et en avoir
déllbéré, décide d'un budget prévisionnel de 3 500 €, notamment pour frals d’avocat, afin de
recouvrer les sommes dues par la succession CHAMPOUILLON. Cette somme sora répartie salon
les tantidmes de charges communes 2 l'ensemble des copropriétaires. Elte sera engagée par AP
Syndic {Alaln PERRIER) notamment pour falre nommer un administrateur de la Direction
nationale d'interventions domaniales au vu des dépenses réelles (qul saront redemandées 3 la
succession au titre de I'article 700 du nouveau Code de procédure clvile).

Ne pouvant préciser de dates d'exigiblilté, I'Assemblée générale décide que les dales retenues
seront celles portées sur les avls mentionnés & I'articie 35-2 du décret 67-223 du 17 mars 1967
modifié. En cas de mutation, ce sont ces dates qul s'imposeront,

Malorité relative de [article 24

VOTENT CONTRE :

[BERNIER Eiisabeth ' 126] I ]
TOTALISATION :
Volx contre : 136 Vobxabstentions: * o Voix présentes etrepr: 75684
Copropr. contre : 1 Capropr. abstentions : 0 Copropt. présents el repr: 57

_ RESULTAT : Velxpour: 7558 Copraopr. paur: 56
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24 EST ADOPTEE

AP SYNDIC — Batimant A2 _ 49 aunnes dee MAat—11 _ 1o .
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c}) L'Assemblée générale aprés en avoir délibéré, décide de mandater spécialement AP Syndic
(Alain PERRIER), en ce qui concerne les montants non consommés d'un des budgets
prévisionnels cldessus, a les transférer de I'un A l'autre ou A les affecter 2 una autre action de
recouvrement nécassaire, apréds avis du Conssli syndical. Ces montants sulvent ceux das
budgets initlaux en ce qui concemne Jeur engagement et leur oxIigibilité.

Malarité absalue de I'artlg]g' 25

VOTENT CONTRE ;
[BERNIER Eiisabeh 136) | ]
TOTALISATION :
Voix contre : 186 ‘Volx abstentions ; 0 Voix prdsentas et repr: 7694
Coprapr, contre : 1 Copropr. abstentions : 0 e Copropr. présents atrepr: 57

. RESULTAT : . Voix pour: 7558 Copropr. pour: 56
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25 EST ADOPTEE _

17. Contrat d'entretien des toitures-terrasses

Le Syndic detaille I'état de I'6tanchélté des toitures-terrasses dont la réfection a été effectude par la socléts
. GIR en 2001, sans aucun contrdle depuis, alors que les rdgles techniques (normes DTU) prévoient des
contrdles de temps en tempe selon 'architects de la copropriété. '

Le Syndic précise la réparation effactuse gracieusement le 8 novembre 2005 par I'étanchéiste appointé par
l'entreprise ayant ravalé les fagades de la résidence (réparation d'une fuite sur la toiture-terrasse du batiment
C2). Il indique qu'il existe una suspicion de désordre au batiment B2 (poche d'eau). Il explique ensuite le
canfrat proposé par GIR.

L'’Assemblée, aprés débat, amende le projet de résolution et le Président fa procéder au vots :

Résolution({s)

L'Assemblée générale, apras avoir prls connaissance de la proposition de contrat d’entretien de
la société GIR, de I'avis du Conseil syndical et en avoir délibéré, décide de ne pas souscrire au
dit contrat. Elfe estime que les désordres peuvent donner lleu & simple réparation et demande i
AP Syndic (Alain PERRIER) de lui représenter un contrat d'entretien des toitures-terrasses a
I'assemblée générale qul se tiendra fin 2006.

Maijorité relative de l'article 24 pour cette resolution négative, explicitée par le Président

Votent contre ; 0
S'abstiennent : 0

CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24 EST ADOPTEE

TRAVAUX ET OPERATIONS EXCEPTIONNELLES

18. Chauffage : réfection de conduites enterrées

Le Président et le Syndic expliquent en détafls avoir da lancer ces travaux 2 la suite d'une fuite sur le clrcuit de
chauffage localisée fin juillet sur une conduite enterrée entre Jes batiments B et C en précisant le caractére
nécessaire mais non urgent des travaux & ce moment. Les fravaux ont trainé en longueur du falt de difficultés
de livraisons des conduites. Dés livraison des dalles supérieures du caniveau, la tranchée sera rebouchée.

Résolution{s)

L'Assqrﬁblée générale, aprads avoir pris connalssance du devis joint A {a convocation, de l'avis
du Conssil syndical et en avolr délibéré, décide de réaliser les fravaux sulvants aux conditions
précisées : :

- Travaux : réfection des condulites enterrées de chauifage et d'eau chauda sanitaire entre les
béitiments B et C
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- Entreprise : DISDERO -

- Date de début des travaux : mi-septembre 2005

- Budget : 15 467,36 €. Ce montant est TTC. Si le taux de TVA devalt évoluer, lo budget serait
ajusté a la hausse comme & la baisse sans qu'll solt besoin d'une nouvelle décision de
I'’Assemblée générale - : _

- Répartition : quotes-parts calculées selon les tantidmes de chauffage de l'ensemble des
copropriétaires

- Montant(s) et date(s) d'exiglblllté : 100 % le 1* décembre 2005, Incluant la quote-part de
I'appartement dont est propriétaire le Syndicat

- Particularités : sl '‘assureur de la copropriété prenait en charge une partie de la dépense de
recherche de fuites, I'lndemnlité viendrait en déduction du budget décidé ou serait
remboursée sur le compte Individuel de charges dae copropriétalres '

Maijorité relative de l'article 24

VOTENT CONTRE : ; :
[SOVAKLE _ 170]SOVAKLE. 151|SOVAKLE 136

TOTALISATION :

Volx contre : 457 Voix abstentions : 0 Voix présentes etrepr: 7694
Copropr. contre : 3 Copropy. abstantians © 0 Copropr. présents et repr: 57

. ) RESULTAT : . Volx pour: 7237 Copropr.pour: 54
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE . 24 EST ADOPTEE

19. Chauffage : travaux en chaufferie

Le Président et le Syndic détaillent a situation dégradée de production d'eau chaude (chauffage et eau chaude
sanitaire) avec la moaitié de la puissance installee disponible. Le Syndic explique avoir é&tabii avec le
chauffagiste un plan pluriannuel de travaux & soumettre a I'Assemblée et avoir aussi contacté un bureau
d'études spécialisé en génle climatique pour une étude globale des besoins et actions & entreprendre.

Il est ainsi proposé principalement de surseoir & de calteux travaux incertains de remplacement 2 lidentique et
de mandater un bureau d'études pour une étude globale des besoins.

Résolution(s)

a) L'Assemblée générale, aprés avolr pris connaissance des devis joints & la convocatlon, de t'avis
du Conseil syndical et sn avoir délibéré, décide de ne pas réaliser les travaux de remplacement
de la chaudiére n® 3 et de son br0leur, mise en conformité de Finstallation élactrique vétuste,
pose d'un pot & boue, mise on cascade des trats chaudidres et télésurveillance des installations

proposés par ['entreprise DISDERO.

Majorité relative de l'article 24 pour cette résolution négative, explicitée par le Président
Votent contre ;: 0
S'abstiennent : 0

CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24 EST ADOPTEE

b) L'Assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des devis joints 3 {a convocation, de I'avis
du Consell syndical et en avoir délibéré, décide de réaliser les travaux suivants aux conditions

précisées :

- Travaux : étude technique en vue de la rénovation des installations de production de
chauffage et de sa distribution, dossier de consultation et analyse des ofires

- Entreprise : SECAT (M. Jacques VAIL)

- Date de début des travaux ; décembre 2005 _ ' _

- Budget : 3 348,80 €. Ce montant st TTC. Si le taux de TVA devait évoluer, le budget seralt
 ajusté A la hausse comme & la baisse sans qu'il soit besoin d'une nouvelle décision de
I'Assembliée générale et sera Intégré en cas d'attribution de la maltrise d'cuvre & SECAT

AP SYNDIC — Batiment A2 — 42 avenue du Général Leclerc — 92340 Bourg la Relne — Tél. 01 46 85 35 56
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= Répartition : quotes-parts calculées selon les tantismes de chauffage de I'ensemble des
capropriétalres

- Montant(s) et date(s) d'exigibilité : 50 % la 1°" décembre 2005, 50 % le 1*' févrler 2008, Incluant
la quote-part de I'appartement dont est propriétaire le Syndicat

- Particularités : le Syndic pourra 8tre amené A convoquer une assembiée générale pour
prendre les décisions qul s'imposeront sans attendrs la fin 2006 (coOt minime puisque los
frals administratifs sont forfaitisés et ne dépendent pas du nombre d'agsemblées par an)

Majorité refative de I'articie 24

VOTENT CONTRE :
[sovaxLe 170 SOVAKLE. _ 151|SOVAKLE., 136]
TOTALISATION ;- )
Volx contre : 497 Voix abslentions * 0 - Volxprdsentas etrepr: 7 694
Copropr. cortre : 3 ) Copropr, abstenfions : 0 Copropr. présents et repr: 57

5 RESULTAT : . Volx pour: 7237 Caprepr. pour: 54
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24 - EST ADOPTEE

¢} L'Assemblée générale, aprés avolr pris connaissance du devis joint a Ia convocation, de ['avis du
Consaeil syndical et en avolr délibéré, décide de réaliser les travaux sulvants aux conditions
préclsées :

- Travaux : pose de 4 manchons anti-vibratolres sur les canalisations de chauffage central 3
des endroits choisis -

- Entreprise : DISDERO

- Date do début des travaux : a partir de février 2008 et préférentielloment Feccasion d'une
vidange de ['Ingtallation

- Budget : 580,25 €. Ce montant est TTC. Si le taux de TVA devait évoluer, le budget serait
ajusté a la hausse comme a la balsse sans qu'll soit besoin d'une nouvelle décision da
FAssembiée générale

- Répartition : quotes-parts calculées selon les tantidmes de chauffage de I'ensemble des
copropriétaires

- Montant(s) ot date(s) d'exigibliité : 100 % la 4 mal 2006, incluant Ia quate-part de
I'appartement dont est propriéstaire lg Syndicat

~ Partleularités : néant

Double majorité de larticle 26

VOTENT CONTRE : )
[sovakie , 170]SOVAKLE. 151]SOVAKLE . _ 136)
TOTALISATION :
Voix contre 457 Voix abstentions ; o Vobcprésantes etrepr: 7 624
Capropr, contre : 3 Coprapr. abstertions ; 0 Copropr. présents at rapr: 57
RESULTAT : Valx pour: 7 237 Copropr. pour: 54
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 28 EST ADOPTEE

20. Chauffage : actualisation des tantidmes de charges

Le Président et le Syndic expliquent a genése des tantiémes de chauffage, non publiés au réglement de
copropriété initial mals actualisés sans que l'on puisse retrouver r'origine certaine. Sans modifier la base de
répartition de ces charges {prévue par le ragiement de copropriété proportionnelle 4 la surface de chauffe des
lots), il est proposé d'actualiser les surfaces de chauffe, apras les nombraux changements de radiateurs depuis
des annéss et de falre appel & un expert en génie climatique afin de réaliser ce travail. Il est précisé que seule
('Assamblée génarale a compétence pour valider ou non le travall réalisé.

Le Président organise le vote sur la résolution pour déterminer Ia volonté de 'Assembiée générale.

Résolutig_ n(s)

At Fonrs svmn -
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L'Assamblée générale, aprés avoir pris connalssance du devls Joint & Ia ¢onvocation, de l'avis
du Consell syndical et en avoir délibéré, décide de réaliser les travaux suivants aux conditions

précisées :
- Travaux : établissement des surfaces de chauffe ot des tantigmes associés

- Entreprise : SECAT (M. Jacques VAIL)
- Date de début des travaux : mars 2006

- Budget : 4 425,20 €. Ce montant est TTC. Si le taux de TVA devait évoluer, la budget serait
ajusté & la hausse comme a la baisse sans qu'il solt besoin d'une nouvelle décision de
I'Assemblée générale

- Répartition : quotes-parts calculées sslon les tantidmes de chauffage de I'ensembls des
coproptiétaires . :

- Montant(s) et date(s) d'exigibilité : 100 % le 1* mars 2008, incluant la quote-part de
I'appartement dont est propriétaire l¢ Syndicat

- Particularités : le budget comprend une visite supplémentalre. Si d'autres visites s’avéralent
nécessaires, elles seralent facturées aux copropriétaires responsables. Tant te Syndic que Ia
Gardlenne ou encors les membres du Conseil syndlcal facliiterent I'organisation pratique de
la vislte des lots par P'expert. Il sera appliqué un forfait, qui sera soumis a I'Assembiée
générale, aux copropriétaires (et par conséquent aux locatalres) qui refuseront Paccéas de

{surs lots.
Double majorité de f'article 26

VOTENT CONTRE :
|AUDIFFREN Mirsitle 123|BARTHELEMY Jacqueline 132{BASDEVANT Jean 133
{BASSANO irsne 130] BENCHIKH Lehogine 121|BERGER BORDES Marcel 100
BERNIER Efisabeth 138)BRINDEL Jene-Marise 180{BRONZE Roger 120
CHAPUIS Fisrre 152| CHEVALIER Cyril 136]CHRETIEN Ciaude 144
DANJEAN Danisl 134)DUFFALIX Franck 155{GAILLARD Marting g
GALLANT Axel 138|GOOSSE Sebastien 156{ GOOSSE Stéphans 111
GRATEAU Gilles 263HCHTCHENKQ Fablenne 48| INAUD] Jaan 163
LE BOT DUPART Flarent 157|LEE CHUL CHONG 149JLES DEUX G 133
LONGUEVILLE Denis 17B{MALLET Gabralle 122]MASSON Jean-Plomre 133
MAUREL Jocsymo 108]NARCY Clairo 127[NATOUR Brigitie 182
NGUYEN CONG TAM 151|NUGIER Pierre 50]PASDELOUP NIVET Jean-Auxal 119
PEREIRA Odele 84)PERROCHON Sébastion 133|POIX Madsleins 106
PURCS| GOOSSE Frédéric 128|ROZES Stéphane 219{SEMOLUE Jean 107
SOULAT Claude 174]SOVAKLE 170]SOVAKLE, 151
SOVAKLE.. 138{ TANCHOUX Jean-Louls 128| TIXIER Gensvidve 101
TREDANIEL Pascala 159{VIDON Corinne 107}

TOTALISATION ;

Vobcconte. 6 381] - Volx abstentions : ¢ Vob: présentss etrepr: 7694
Copropr. contre : 47 Copropr. abstentions : 0 Copropr. présents et repr : 57
RESULTAT : Vobt pour: 1313 - Copropr.pour: 10
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 26 EST REFUSEE

21. Amiante : mesure d'empoussiérement

Le syndic expose P'évolution de la réglementation en la matiére et ['obligation de réaliser une mesure
d'empoussiérement dans la chauiferie apres I'établissement du Dossier technique amiante en février 2005,
I'analyse des fibres d'amiante du plafond de 45 m environ ayant déclenché cefte obligation. Le Syndic précise
qu'il s'aglt d'une prestation obligatoire, qui sTmpose danc & tous, et non de fravaux en chauffarie.

Résolution(s)

L'Assemblée générale, aprés avolr pris connaissance des devis joints & Ia convocation, de I'avis
du Conseil syndical et en avoir délibéré, décide de réallser les travaux suilvants aux conditions

préclsées :
- Travaux : masure d'emoousslarement da 1a chauffario
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- Entreprise : SADEL
- Date de début des travaux : 1% trimestre 2006

- Budget : 657,80 €. Ce montant est TTC. Si le taux de TVA devait évoluer, le budget seralt
ajusté a la hausse comme 3 la baisse sans quil solt besoin d'une nouvelle décision de
'Assemblée générale

- Répartition : quotes-parts calculées selon les tantiémes de charges communes a I'ensemble
des copropristaires :

- Montant(s) et date(s) d;exiglbilité : 100 % te 1% février 2006, incluant la quote-part de
Fappartement dont est propriétaire le Syndicat

= Particularités : néant

Maiorité absolug de I'article 26

Votent contre : 0

S'abstiennent : 0
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25 EST ADOPTEE

22. Remplacement des boites aux iettres

Le Président décrit I'état vétuste des boites aux lettres en place et les désagréments rencontrés par les
résidants. Le Syndic indique que Ia mise aux normes non abligatoire, vivement conssiliée par La Poste, ne
constitue pas une amélioration mais un simple remplacement selon les matériels actuels. Il précise que tant le
Code de la construction et de I'habitation que le réglement de copropriété impasent des modéles identiques
paur des raisons d'harmonie générale mais que cela ne fait pas obstacle & prévoir une variante pour les
entrées du batiment C qui présentent des particularités dimensionnelles. :

Résolution(s)

a) L'Assemblée générale, aprés avoir pris connalssance des devis et du document Joints & ta
convocation, de I'avls du Conseil syndical et en avolr délibéré, décide de réaliser les travaux
suivants aux conditions précisées :

- Travaux : pose de boites aux lettres de madéle Aquitaine Plus dans les entrées des bitiments
A et B, de modale Galaxle Plus dans les entrées du b&timent C.

- Entreprise : DECAYEUX (BERNIER DEGEORGE)
- Date de début das travaux : 1* trimestre 2006

- Budget : § 494,44 €. Ce montant est TTC. Sl le taux de TVA devait évoluer, ls budget serait
ajusté a-la hausse comme a Ia baisse sans qu'il soit besoin d'une nouvelle décision de
I'Assemblée générale

- Répartition : quotes-parts calculées selon le critdre d'utilité de cat équipemaent (article 10 de
ta lol 65-557 du 10 juitlet 1965 modifiée), 2 savoir le coGt d'une boijte par appartement,
augments du prorata - rapporté par batterle — des frais de poss et des oventuels tableaux
d'affichages (critdre identique pour le Syndicat des copropriétalres en tant que propriétaire
d’un appartement} :

- Montant(s) et data(s) d'exiglbiiité : 50 % {o 1 février 2006, 50 % lg 1° mars 2006, incluant la
quote-part de Mappartement dont est propriétaire le Syndicat

Particularités ; lg budget pourra étre porté 4 5 700 € au plus en incluant le déplacement d'une -
commande d'éclairage mal placée au batiment C1 et dont le colt sera alors intégré au fortalt

de pose.

AP Syndic (Alain PERRIER) organisera les travaux et Ia distribution des nouvelles clefs aux
résidants ainsi que les noms (et étages) a apposer. Les étiquettes seront gérées,
confectionnées et posées par AP Syndic (Alaln PERRIER) sans frais.

L'Assemblée générala Interdit expressément touta inscription, tout collage, toute étiquette
"sauvage™ sur las boftes aux lettres ot entend que solt fait application de la clause
d'aggravation des charges 3 I'égard du copropriétaire qul serait responsable d'une telie
dégradation, méme du fait de ses ayant droits.
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Maijorité relative de I'article 24

VOTENT CONTRE : - ‘
|AUDIFFREN Mirellio 123]BARTHELEMY Jacqueline 132|BASDEVANT Jean 133
|BERNASCON Bayta 100|BERNASCON, Bayta 70| BERNIER Efisabeth 136
|BRONZE Roger 120[CHAPUIS Plame 152|DANJEAN Danisl 134
DUFFAUX Franck 155| GAILLARD Martine O9JLANGLOIS Paul 164
LEE CHUL CHONG - 149 LONGUEVILLE Denls 178|MALLET Gabrlells 122
MASSON Jean-Plarre 133|MAUREL .Jocekmnse 108{NATOUR Brigtite 182
PABOUDJIAN Jacqusline 127{PASDELOUP NIVET Jean-Axal 119]SOULAT Claude 174
SOVAKLE 170{ SOVAKLE. . 151|SOVAKLE.. 136]
TANCHOUX Jean<ouls - 128| TIXIER Genevidve 101 TREDANIEL Pazcale 156’
S'ABSTIENNENT :

INAUDI Jaan 163 |LARNICOL Hendd 145|NARCY Clalre 127/
NGUYEN CONG TAM 151{PELLOUX QOdelis 138]SCHMIDER Jean-Made 133
SEMOLUE Joan 107

TOTALISATION :

. Voixcontre: 3655 Voix abstentions : 964 Volx prégentes et repr: 7 664
Copropr. contra : 27 Coprapr. ebstentions = 7 Copropr. présenta et repr: 57
" RESULTAT: Volx pour: 3075 Copropr. pour: 23
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L"ARTICLE 24 EST REFUSEE

Le Président ne fait donc pas voter la résofution ayant trait & la coulsur des boifes aux lettres.

23. Remplacement du portail Est du garage du bétimeni A

Le Syndic expose I'état du portail en place, peu adapté & un usage intensif et abimé aprés une tentative
avortée diintrusion cet 6té. |l précise que Is devis proposé prévoit un portail plus solide et ouvrant a la
frangaise. Il indique avoir regu un second devis aprés 'envol des convocations, plus onéneux.

Résolution(s)

L’Assemblée. générale, 'aprés avoir pris connaissance du devis jbint & la convacation, de 'avis
du Consell syndical et en avoir délibéré, déclde de réaliser les travaux suivants aux conditlons

précisées - )
= Travaux : remplacement du portail Est du garage du batiment A
- Entreprise : ASVM
- Date de début des travaux : 1* trimestre 2006

~ Budget : 3 481,50 €. Ce montant est TTC. Si le taux de TVA devait &voluer, le budget sarait
ajusté & la hausse comme A la balsse sans qu'il soit bescin d'une nouvelle décislon de

FAssemblée générale

- Répartition : quotes-parts calculées selon les tantidmes de charges communes aux
copropriétaires du biitiment A

- Montant(s) et date(s) d'sxigibillté : 100 % le 1% février 2006, incluant la quote-part de
'appartement dont est propriédtaire le Syndicat

» Particularités : le portall sera peint dans le méma ton que l'actuel

Majorilé relative de I'articie 24
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. VOTENT CONTRE : » _

BARTHELEMY Jacqueline 132| DANJEAN Danlet 134}LANGLOIS Paul 164
LARNICOL Hervé 145{LEE CHUL CHONG 149|MASSON Jear-Pisme 183
SCHMIDER Jear-Maris _133|SOULAT Claude 174|SOVAKLE 170
SOVAKLE. 151|SOVAKLE.. 136|TIXIER Genevidve 101
S'ABSTIENNENT : :
BASDEVANT Jaan 133|BERNASCON Bayla 100|BERNASCON. Bayla .70
MAUREL Jocelyne - 10B/NARCY Claire 127|NGUYEN CONG TAM 151
PABOUDJIAN Jacqusfine 127|PELLOUX Odetie i 138/ SEMOLUE Jsan 107
TANCHOUX Jean-Louls 128] . ' |
TOTALISATION :

Vobccontre : 1722 Voix ebstentions : 1 189 Voix présentes etrepr: 7 694

Copropr, contre : 12 Copropr. ebstentons ;. 10 Copropr. présents et repr : 57
] RESULTAT : Voix pour: 4783 "~ Copropr.pour: 35
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24 EST ADOPTEE

24. Remplacement d'une grille de soupirail du batiment C

Le Syndic décrit I'état de la grille du soupirail & droite de l'entrée du batiment C1, qui poumait s'avérer
dangereuse & terme. N'ayant pu joindre de devis & la convocation, ce demier étant parvenu trop tard, i en
donne lecture mais n'ayant pas &6 signifié, il ne peut &tre voté : le Syndic demande donc un budget pour
changer cette grille. ' : : '

Résolution(s)

L'Assemblée générale, aﬁrés avoir pris connaissance de I'avis du Conseil syndical et en avoir
délibéré, décide de réaliser les travaux sulvants aux conditions précisées :

- Travaux : remplacement de la grille du soupirail du ba_tlmont c1
- Entreprise : ASVYM '
- Date de début des travaux : 1* trimestre 2008

- Budget : 717,40 €. Si le taux de TVA dovalt évoluer, le budget serait ajusté & la hausse comme
4 la balsse sans qu'il soit besoin d'une nouvelle décislon de I'Assembiée géndrale

- Répartition : quotes-parts calculées selon les tantidmes de charges communes aux
copropridtalres du batiment C

- Mantant(s) et date(s) d"exigibllits : 100 % le 1™ février 2006

- Particularités : PAssemblée générale mandate spécialement AP Syndic (Alain PERRIER) pour
faire changer ladite grille dans la limite du budget aliouéd

i i"articl

VOTENT CONTRE :
[sOvVAKLE 170]SOVAKLE. 151]SOVAKLE.. 138)
S"ABSTIENNENT : )
BARTHELEMY Jacqueline 132] BRONZE Roger 120| DANJEAN Danla 134
INAUD;} Joan 163|LEE CHUL CHONG 148| MAUREL Jocelme 108|
INARCY Claia 127|NGUYEN CONG TAM 151|PABOUDJIAN Jacqueine 1271 °
[SEMOLUE Jean . 107| SOULAT Claude 174 TANCHOUX Jaan-L auls 128
[TIXIER Ganeviéve 10| TREDANIEL Pascals 168, |
TOTALISATION :

Volx contre 457 Voix abstentions : 1 880 Voix présentas etrepr: 7 804

Copropr. contre : 3 Copropr, abstentlons : 14 - Copropr. prasents et repr; 57

RESULTAT : . Volx pour: 5387 ' Copropr. pour: 40
CETTE RESOLUTION VOTEE A LAMAJORITE DE L'ARTICLE 25 EST ADOPTEE
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. 25, Travaux divers de macgonnerie

Le Syndic expase les demandes regues pour la pose de rampes d'accés (mains courantes) le long des
quelques marches d'accés aux entrées des batiments, l'état de vétusté des bouches d'égout en ciment armeé
dans les sous-sols, I'enfoncement de lallée d'accds au batiment A4 et les infiltrations d'eau en parfie basse des

murs de la chaufferie.

Résolution[s_)

a) L'Assemblée générale, apras avalr pris connaissance des devis joints & la convocation, de l‘avis
du Consell syndical et en avoir dsilbéré, décide de réaliser les travaux sulvants aux condltions
précisédes : i .
L - "I_'ll'a'_vaux : lns_ﬁ_ll_aﬂ,_t»_n de rampes d'accés aux entrées A1, A2, A3 et A4
- Efroprise : MOISAN - § _
. Dt dé débutdes travaux : 17 trimestre 2006
- ‘Budget : 1 861,02 €. Ce montant est TTC. Sl le taux de TVA devait évoluer, le budgét serait
ajusté 2 la_hausss comme & la baisse sans qu'il solt besein d'une nouvelle décision de
FAssemblée générale : _
- R&ﬁar'_l'iﬂon'_, : quotes-parts calculées selon les tantigmes de charges communes aux
copropriéaires du batinient A
. Montant(§) et date(s) d'exigibilité : 50 % le 1 févrior 2006, 50 % le 1* mars 2006, incluant la
_ quote-part de I'appartement dont est propriétaire {e Syndicat _
. Particularités : I'incidence fiscale de ces travaux congus pour personnies dgéés, handicapées

etd niobilité rédulte sera communiqués aux copropriétalies concernés début 2007 (article
- 1Bbls; COI partie R, annaxe 4) o
Maigrité telative o Feiticle 24. . -

. [BARTHELEMY Jacquefite. .~ - . 132 BASDEVANT Jean’ — 133|BERNIEREilssbeth- .- 138]
- |GARJEAN Dalal. et T 934|LEE GHUL CHONG. .~ 29| PASDELOUP NIVET Jean-Aoal - 119].
SOULAT Cldude. & "= .ol 5 T 47418OVAKLE © T 170|SOVAKLE. " I T 151
[CoNARE: S ¢ . A% TIXIER Genevidva =~ - ~_101|TREDANJEL Pascale - .. _159)

PELLOUX Odetle -+ " 1 © 38| SCHMIDER Upan-Mads___ . . 133|SEMOLUE Jsair = o A0
- FanchQUxveartous. @l - s o o b p R e -

.

120 IMUDIJG@E" s R L _’1651MAURELJa&ime' - - 108]
T 427\NATOURBrgitts -. - .. . 182|NGUYENCONGTAM .~ . ... 151}

 TOTALISATION:. . - e e o R Sl B T
o= o . Vokcow: tesl - . Voiabsieollono: 1as7] . Voprsontes atispr: 7694
% ... Copropr. contret 120 ] . Coprogr. abstentions : 10, * ] - - . “Copiopic. présemtset rapi : 52+

o o RERUDAT: & o Vemours w6 . Copopr.pourt 35
CETTE RESOLUTION VOTEE ALA MAJORITE DE L'ARTICLE 24 ' EST ADOPTEE -

b) L'Assemblée générale, apros avoir pris connaissance des devis joints a la convocation, de l'avis
du Conseil syndical et en avolr délihéré, décide de réaliser les travaux sulvants aux conditlons

préciséas :
. Travaux : remplacement de 7 bouchas d'égout par plaques en fonte sur bouches en fonte
dans les sous-sols, tampons étanches

- Entreprise : MOISAN
- Date de début des travaux : 2% trimestra 2006 (pour étaler les palements)

- Budget : 3 027,85 €. Ce montant est TTC. Sl le taux de TVA devalt évoluer, I§ budget serait
ajusté a la hausse comme A la baisse sans qu'll soit besoin d'une nouvalle décision de

I"Assemblée générale

AP SYNDIC — Batiment A2 — 42 avenus du Général Leclerc — 92340 Bourg 12 Relne ~ Tél. 01 46 65 35 56
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= Répartition : Quotes-parts calculées selon les tantiémes de charges communes aux
copropriétaires des batiments A pour trois bouches, B pour trols bouches et C paur une
bouche

- Montant(s) et date(s) d'exigIbilité : 50 % e 1% mai 2006, 50 % le 1% juin 2008, Inciuant la quote-
part de I'appartement dont est propriétaire le Syndicat

= Particularités : AP Syndic (Alain PERRIER) est chargsé de faciliter Maccés de Y'entreprise dans
les lots privatifs o se trouvent 3 bouches a changer

Maijorité relative de I'article 24

VOTENT CONTRE :
|EERNIER Exsabeth 136{LANGLOIS Paul 164]SOVAKLE 170}
|SOVAKLE, . 151|SOVAKLE.. 136] |
S'ABSTIENNENT : '
[DANJEAR Daniet ' 134 TIXIER Genevidve 164] |
TOTALISATION : '
Volx contre ; 757 Voix abstantions ; 235 Volx présesttes etrapr: 7 694
Copropr. contre : & Copropr. abstertiong : 2 Copropr. présents et repr: 57
RESULTAT : Vobx pour;: 6702 Copropr. pour: 59

CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24 EST ADOPTEE

¢) L'Assemblée générale, aprés avoir pris connalssance des devis joints & Ia convocation, de I'avis
du Conseil syndical et on avoir délibéré, décide de réaliger les travaux suivants aux conditions
précisées :

= Travaux : réfection de I'allée d'accés au Batlment Ad
- Entreprise : MOISAN
- Date de début des travauy : 2°™ trimestre 2008 (pour étaler lgs palements)

- Budget : 1 629,98 €. Ce montant est TTC. Si le taux de TVA devait évoluer, le budget serait
ajusté & la hausse comme 2 la balsse sans qu'il soit besoln d'une nouvelle décision de
I'Assemblée généraile

- Répartition : quotes-parts calculées solon les tantiemes de charges communes 3 tous les
copropriétaires (articles 14 et 32 gy réglement de copropriété)

- Montant(s) et date(s) d’exigibilité : 50 % le 1°" mai 2006, 50 % le 1* Juin 2006, incluant Ja quote-
part de I*appartement dont est propriétaire s Syndicat

~ Particularités : l'entreprise MOISAN assurera [a coordination avec GDF en tant que de besoln
orité relative de I'srticle 24

VOTENT CONTRE :

BERNIER Elisabsth 136 SOVAKLE 170}SOVAKLE, 151
|SOVAKLE. 138}

S'ABSTIENNENT :
[LarMICOL Hones 145) [ |
TOTALISATION : '
Vaix contre : 593 Voix abstantions : 145 Voix présentes etrepr: 7 654
Copropr. contra : 4 Copropr, abstantions : 1 Copropr. présents at repr; 57
. RESULTAT ; Vobx'pour: 6958 Capropr. pour: 52
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24 EST ADOPTEE

d) L'Assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des devis joints & Ia convocation, de I'avis
du Conseil syndical et en avoir délibéré, décide de réallser les travaux sulvants aux conditions
précisdes :

- Travaux : pose d'une rigoie en chaufferle
« Entroprise : MOISAN
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- Data de début des travaux : décembre 2005

- Budget : 285,40 €. Ce montant est TTC. SI le taux de TVA devait évoluer, le budget serait
ajusté & la hausse comme a la balsse sans qu'il soit besoin d'une nouvelle décision de

I'Assemblée générale

- Répartition : quoles-parts calculées selon les tantidmes de chauffage de I'snsemble des
copropriétaires ) _ ' :

- Montant(s) et date(s) d'exigibliité : 100 % le 1" décembre 2005, Incluant la quote-part de
I'appartement dont ast propriétaire le Syndicat '

- Particularités : néant

Majorité relative de l'article 24

VOTENT CONTRE : ,
BERNIER Ellsabsth 1368|SOVAKLE 170|SOVAKLE, _ ‘ 151
SOVAKLE.. _ 136] |
TOTALISATION :
Voix contre : 593 ' Voix abstenfions : 0 Voix présontes etrepr: 7 594
Copropr, contre ; 4 Copropr. abstantions : 0 Copropr. préasnts ot rapr: 57
RESULTAT : Voixpour: T 101 Copropr.pour: 53
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24 EST ADOPTEE

26. Aménagement des locaux communs des sous-sols

Le Président et le Syndic exposent la situation des locaux communs dans les sous-sals et une difficulté
rencontrée pour les identifier. ils confirment que les précédentes décisions de I'Assemblée générale de
décembre 2004 concernant laménagement de cas locaux seront appliquées mais que cela prand plus de
lemps que prévu. Le Syndic propase de réaliser lui-méme les aménagements nécessaires avec laide des
conseillers syndicaux, en y ajoutant Factualisation des obligations de sécurité en matidre d'affichage.

Résolution(s)

L'Assemblée générale, aprés avolr pris connaissance des devis Joints a [a convocation, de [‘avis
du Conseil syndical et en avoir délibéré, décide de réallser les travaux suivants aux conditions

précisées :
- Travaux : aménagement des locaux dits & vélos & poussettes et plans de sécurité

- Entreprise : sans objet
- Date de début des travaux : deuxiéme trimestre 2006

- Budgst : 600 € maximum

- Répartition : quotes-parts calculées selon les tantidmes de charges communes A tous les
copropriétaires eu égard a la répartition générale des travaux dans les trois bitiments

- Montant(s) st date(s) d'exigibllité : 100 % le 1 mal 2006, Inciuant la quote-part de
I'appartement dont est propriétaire le Syndicat

« Particularltés : I'Assemblée générale mandate spécialemsnt AP Syndic (Alain PERRIER) pour
clarifier le statut du local commun appelé “buanderis™ sur les plans inittaux du b&timent C,
organiser le stockage des vélos et poussettes dans le respect du raglement de copropriété,
gérer le budget alloué aprds avis du Conssll syndical, installer les dispositifs de stockage
des vélos et réalisar bénévolement les plans de sécurité nécessaires

Double majorité de l'article 26
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" VOTENT CONTRE : ' '
BARTHELEMY Jacqusline 132|BERNASCON Bayla 100|BERNASCON. Baya . 70
BERNIER Efisabath 136|DANJEAN Danlel 134}LANGLOIS Paul 184
LARNICOL Hervé 145|LEE CHUL CHONG 149INATQUR Brigitte - 182
SOULAT Claude 174}SOVAKLE - 170} SOVAKLE, 151
SOVAKLE., 136} TIXIER Gensvidva 101 TREDAMIEL Pascale 159
S'ABSTIENNENT : . '
[BASDEVANT Jean 133[SEMOLUE Joen 107] , ]
TOTALISATION : :
Voixcontre: 2103 Voix abstantions 240, Yolx présantes etrepr: 7594
Copropr. contrs : {5 Copropr, abstentions : 2 Copropr, présents et repr : 57
RESULTAT ; Vobcpour: 5351 Copropr, paur: 40
_CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE - 26 EST REFUSEE :

Le projet de résolution sera de nouvesu proposé selgn les termes du 4*™ alinéa du paragraphe ¢
de I'_artlglé 26de la Ioi n° 65:557 du 10 julllet 1965 modifiée et de l'article 19-1 du décret n® 67-223
du 17 mars 1967 modifié. Dans I'attente, le Syndic sursoit A tout aménagement.

it précise les caracteristiques principales des normes actuelles (Eclairage des parkings et évacuation),

Il indique que sl ces fravaux sont volés, il dsmandera une subvention pour ceux-ci auprés de la Direction
départementale de I'Equipement et que le cas échéant, celle-ci viendrait en déduction des montants & payer.

Résdu_ﬁon(s)

a) L'Assemblée générale, aprés avoir pris cohnaissance du devis joint a I3 convocation, de I'avis
. du Conseil syndical et en avoir délibérg, décide de réaliser les travaux suivants aux conditions

précisées : | _

- Travaux ; réfections des Installations électriques des sous-sols

- Entreprise : ADELIS

- Date de 'n_iél':'ul des travaux : 2*™ {rimestre 2006 (pour staier los paiements)

- Budget : 13 000 €. Co montant est TTG. §i |e taux de TVA devalt évoluer, le budget seralt
ajusté a [a hausse conime a la baisse sans qu'll soit besoin d'une nouvelle décision de
FAssembiés gériérale |

- Répartition : "quotes-parts calculdes selon les tantidmes do charges communes aux
cuproprlétnqus.dea bétiments A, B et C selon la répartition des installations et matériels
figurant sur le davis our lé facture '

- Montant(s) st date(s) dexigibilits : 50 % le 1*" mal 20086, 50 % le 1% julr 2008, Incluant I quote-
part de !'appar-tdm_eht dont est propriétaire le Syndicat

- Particularités : le montant du devis de 11 745, 83 € a été augments & 13 000 € TTC pour pallier
Is rajout de points d'éclairage ou de prisas qul auraient mal ét6 appréhendés -

Majorité relative de l'article 24

VOTENT CONTRE : .
|AUDIFFREN Mirells 123)BARTHELEMY Jacqueline 132{BENGHIKH Lehocine 121]
|DUFFAUX Franck 155|LANGLOIS Paul 164|LEE CHUL CHONG 149)
|[NARCY Cialre 127|SOULAT Claude 174|SOVAKLE 170
[SOVAKLE, 151|SOVAKLE.. : _128|TREDANIEL Pascale 159
TOTALISATION : .

Voixcontre: 1761 Vabx abstentions : o' Voixprésentas etrapr: 7 694

Copropr. contre : 12 ; Copropr. abstentions : 0 Copropr. présents et repr : 57
RESULTATY : -Volxpour: 5933 Copropr. pour: 45
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24 EST ADOPTEE
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b} L'Assemblée générale, aprés avolr pris connaissance du devis joint A la convocation, de l'avis du
Conseil syndical et en avoir délibéré, décide de ne pag réalisor les fravaux suivants :

- Travaux : option éclairages de sécurité (variante en supplément)

« Entreprise : ADELIS

- Particularités : ce point sera étudié lors de la prochaine assembiée générale fin 2006,
I'Assemblée générale différant cette dépanse pour des raisons économiques et prenant note
de la mise en garde du Syndic sur la responsabilité quasi-certaine du Syndicat en cas

d'accident _
Maiorité absolue de I'article 25 pour cette résolution négative, explicitée par le Président
Votent contre : 0
S‘abstiennent : 0

CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25 EST ADOPTEE

28. Sécurité incendie : détecteurs de fumée

Le Syndic décrit Fincendie de poubelle dans un local de vide-ordures d'un sous-50l au début de 2005 et estime
devoir proposer la détection des incendies des locaux vulnérables tout en préclsant ['absence a ce jour

d'obligation en la matiére.

Résolution(s)

L'Assembléa générale, aprés avoir pris connaissance du devls joint & la convacation, de l"avis du
Consell syndical et en avoir délibéré, décide de ne pas réaliser les travaux sulvants :

. Travaux : détecteurs de fuméa dans les sous-sols
- Entreprise : AAD

- Particularités : I'Assemblée générale prend note de la mise en garde du Syndic sur la
responsabilité éventuslle du Syndicat en cas d'accident

Double majorité de l'article 26 po olution n i igi Président
VOTENT CONTRE : .
[BERNASCON Bayta 100|BERNASCON. Bayla 70|BERNIER Elisabsth 138
|[PERRIER Alain 162} |
TOTALISATION : '
Voix contre : 468| Voix abstanfions : OI Volx présentes etrepr: 7 6684
Copropr. confre : 4 Copropr. abstentions : 0 Copropr. préeents et vepr: S7
RESULTAT : Volx pour: 7226 Copropr.pour: 53

CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 26 EST ADOPTEE

29. Réfection des interphones & sonnettes

Le Président et la Syndic décrivent les pannas et disfonctionnements des interphones sonnettes actuels dont
se plalgnent les résidants et le Syndic précise les propositions de remplacement sans amélioration mais selon
les technologies actuelles, présentées par les entreprises.

Résolution(s

L’Assemblée générale, aprés avoir pris connaissance du davis joint & fa convocation, de l'avis
du Conseil syndical et en avolr délibéré, déclde de ne pas réallser las travaux suivants :

- Travaux : remplacemnent des interphones sonnettes
- Entreprise : SEPRAL
- Particularités : néant
Malorité rel I'article 24 pour cette résolution négative, explicitée par le Président
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Votent contre : 0
S'abstiennent ; 0

CEYTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24 EST ADOPTEE

30. Réfection des installations de réception de télévision hertzienne

Le Syndic expose la vétustd des installations, soulignant que seuls les résidants recevant les émissions par
ondes hertzisnnes ont pu en patir. || précise que la réfection envisagée comprendra les instaliations collectives
Jusqu'aux répartiteurs mais non Jusqu'aux lots privatifs (fnstallation devenant privative aprés le répartiteur) st
permetira la réception de la télévision numerique terrestre (TNT) & partir des répartiteurs.

Le Syndic précise en marge que Ia société CANALSAT offre gratuitement Vinstaliation d'une antenne satellite
callective aux copropriétés & partlr du moment ol un copropriétaire s'aborine & tire personnel, aprés
approbation préalabla de I'Assembléa générale. ;

Résolution(s)

L'Assemblée générale, apras avoir pris connaissance des devls joints & la convacation, de l"avis
du Conssil syndical et en avoir délibéré, décide ds réaliser les travaux suivants aux conditions

précisées : _

- Travaux : réfection des installations de télévision hertziennes
- Entreprise : CvSS
Date de début des travaux : 1* trimestre 2006

Budget : 2 810,39 €. Ce montant est TTC. Si le taux de TVA devait évoluer, le budget serait
djusté a la hausse comme & la balsse sans qu'il soit besoin d'une nouvelle décision de
I'Assemblée générale

Répartition : quotes-parts calculées salon les tantlémes de charges communes aux
capropriétaires des batimonts A, B et C selon la répartition des installations et matériels
figurant sur le devis ou la facture _

- Montant(s) et date(s) d'exigibillté : 50 % le 1% février 2008, 50 % lo 1% mars 2006, incluant la
quote-part de 'appartement dont est propriétaire le Syndicat -

- Particularités : néant

Majorité relative de ['article 24

VOTENT CONTRE : :
AUDIFFREN Mirellle . 123|BARTHELEMY Jacqueline 132/BERMASCON Bavia 100
BERNASCON. Bayla 70JERONZE Roger 120| DANJEAN Danisf 134
DUFFAUX Franek 155/ INAUDI Jean 163[LARNICOL Herva 145
LEE CHUL CHONG 149|MALLET Gabrielle : $22{NARCY Cilaire 127
NGUYEN CONG TAM 151)SOULAT Claude 174| SOVAKLE 170
SOVAKLE. 151)SOVAKLE.. 138| TIXIER Ganaviava 101
[TREDANIEL Pascale 159 |
S'ABSTIENNENT ;
|BERNIER Eiisabeth 138]SEMOLUE Jean 107| i
TOTALISATION :
Voixcontre: 2582 Valx abstentions : 248 Voix présantes etrepr: 7 594
Copropr. contre : 19 Copropr, abstentions : 2 Copropr. prigents et repr: 57
RESULTAT ; Voix pour: 4869 Copropr. pour: 38
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24 EST ADOPTEE

31. Ramonage des conduits de ventilation

techniques dues au procédé d'stanchéits utilisé en 2001 sont telles que seule une enireprise (FURANET) a
accepté de produire un devis (4 mois aprés sa visite sur place} et recu de surcrolt aprés l'envoi des
convocations.,
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Le Syndic résume ce devis et précise qu'll ne psut 8tra voté par I'Assemblée sans lui avoir &t signifié. [i
conviendralt donc de se.prononcer sur un budget, dont le montant exact est de 17 383,80 €.

Résolution(s)

L'Assemblée générale, aprés avoir pris connalssance du budget nécessaire, de I'avis du Conselil
syndical et en avoir délibéré, décide de ne pas réaliser les travaux sulvants :

- Travaux : ramonage des condulits de veniilation.

- Entreprise : FURANET

- Particularités : I'Assemblée générale dispense AP Syndic (Alain PERRIER) de poursuivre plus
avant sas recherches et considére son mandat rempll pour cette mission.

Les copropriétaires qui veulent absolument ramoner leurs conduits de ventilation le feront
depuis leur appartement, & leurs frals 8'agissant d'une opération sans caractérs de nécessité
impérative et utile 2 leur seul lot, et feront leur affaire de I'sniévement et de la remise en plface

des grilles de ventlfation.

Majorité refative de f'article 24 pour cette résolution négative, explicitée par le Président

VOTENT CONTRE :
{BERNASCON Bayla 100]BERNASCON. Bayta 70} |
TOTALISATION : -
Voix contra : 170 Vo abstantions : a Volx prdsentes elrepr: 7 694
Copropr. contre : 2 Copropr. abstentions : 0 Coprope. présents at repr: 57

RESULTAT : Voixpour: 7524 Copropr. pour: 55
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24 EST ADOPTEE

32. Entretien et réfection des espaces verts

Les caractéristiques de ia rénovation des pelduses des abords des batiments sont exposés puis est abordée ia
possibilité de surseoir 3 la réfection de la "cour rouge” pour des raisons financiéres,

Il est précisé qu'aucun devis pour la plantation de fieurs n'a été prévu, en I'absence de demande préalable
formulée par des copropriétaires.

Résolution(s)

a) L'Assemblée générale, aprés avolr pris connalssance des devis joints & la convocation, de l'avis
du Conseil syndical et en avoir délibéré, déclde de réaliser les travaux sulvants aux conditions

précisées : )
- Travaux : élagage des arbres décrits au devis
- Entreprise : VERT AMENAGEMENT
- Date de début des travaux : 3 partir de décembre 2005 (selon les contralntes des végétaux)

- Budget : 2 094,20 €. Ce montant est TTC, Si le taux de TVA devait évoluer, le budget serait
ajusté A la hausse comme A la balsse sans quil soit besoin d'une nouvelle décision de
"Assemblée générale _

- Répartition : quotes-parts calculées selon les tantidmes de charges communes 2 tous les
copropridtaires

- Montant(s) et date(s) d"exigibilité : 50 % le 1% décembrs 2005, 50 % le 1* février 2006, incluant
Ia quote-part de I'appartement dont est propriétaire le Syndicat :

AP SYNDIC - Batiment A2 — 42 avenue du Gonéral Leclere — 8234N Rotirn o Raine T4t na 456 oc ne ae
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- Particularités : néant

Malorité relative de I'article 24

VOTENT CONTRE : 5
AUDIFFREN Mirsifla 123|BARTHELEMY Jacqueline 132|BERNIER Elisabeth 1348
DANJEAN Darniel 134| DUFFAUX Franck 155|LANGLOIS Paul ) 164
LEE CHUL CHONG 149]MALLET Gabriolie 122|NARCY Claite 127
NGUYEN CONG TAM 151 SOULAT Glaude 174{SOVAKLE 170
SOVAKLE, 154 SOVAKLE.. ) 136|TIXIER Genavidve 101
TREDANIEL Pascala 159 :
TOTALISATION :

Vobccontra: 2284 Vaix abstentions : 0] i Volx présentas strepe: 7 694

Copropr. contre © 18 Copropr. abstentions : 0 Copopr, présents et repr: 57
RESULTAY : Volx pour: 5410 Copropr. pour: 41
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24 EST ADOPTEE

b) L'Assemblée générale, aprés avoir pris connalssance des devis joints & la oonvocétion, de l'avis
du Consell syndical et en avoir délibéré, décide de réaliser les travaux suivants aux condltions

préclsées :
- Travaux : taille de formation des haies
« Entreprise : VERT AMENAGEMENT
- Date de début des travaux : A partir de décembre 2005 (selon les contralntes des végétaux)

- Budget : 1 410,68 €, Co montant est TTC. Si le taux de TVA devalt évoluer, le budget serait
ajusté & la hausse comme 2 la baisse sans qu'll soit besoin d'une nouvelle décision de
I'Assemblée générale

- Répartition : quotes-pans calculées selon les tantidmes de charges communes & tous les
copropriétaires

- Montant(s) et date{s) d’exigibilité : 50 % le 1°" décembre 2005, 50 % lo-1* février 2008, incluant
{a quote-part de I'appartement dont est propriétaire le Syndicat

- Particularités : néant
Maijorité relative de I'aricle 24

VOTENT CONTRE : T :
AUDIFFREN Mrellle 123|BARTHELEMY Jacqueline 132|BERNIER Ellsabath 136
DANJEAN Danlef 134[DUFFAUX Franck 155§ INAUDI Joan 163
LANGLOIS Paul 164{LEE CHUL CHONG t49{MALLET Gabrialla 122
NGUYEN CONG TAM 151| PASDELOUP NIVET Jean-Aom! 148} SOULAT Clands 174,
SOVAKLE 170|SOVAKLE, _ 151|SOVAKLE., 136
TIXIER Genevidva 101| TREDANIEL Pascale 158 -
S'ABSTIENNENT :
[LARNICOL Herve 145] | H
TOTALISATION @

Volxcontre: 2439 Valx abstentions : 145 Voix prasentes strepr: 7 654

Copropr, contre ; 17 Capropr. abstentions : 1 Copropr. présants et epr: 57

REBULTAT : Voixpour: 5110 Copropr. pour: 39
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24 EST ADOPTEE

¢) L'Assemblée générale, aprés avolr pris connailssance de lI'avis du Conssil syndical et en avoir
délibéré, décide de réaliser les travaux sulvants aux conditions précisées :

- Travaux : remplacement des troénes des hales communes

- Entreprise : VERT AMENAGEMENT
- Date de début das travaux : & partir de décembre 2005 (solon les contraintes des végétaux)
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- Budget: 750 €

- Répartition : quotes-parts calculées selon les tantidmes de charges communes 2 tous les
copropriétalires

- Montant(s) et date(s) d'exiglblllté . 100 % le 1" février 2006, incluant la quote-part de
rappartament dont est propriétaire le Syndicat

- Particularités ; I'Assemblée générale mandate spécialement AP Syndic (Alain PERRIER) pour
faire remplacer, dans la limite du budget alloué, les troénes morts des hales communes

Mginrité ahsolue de I'article 25

VOTENT CONTRE @ .
AUDIFFREN Mirellle 123|BERNIER Elisabeth 136{ DUFFAUX Franck 155
INAUDI Jean 163JLANGLOIS Paul 164]MALLET GabriaBa 122
NGUYEN CONG TAM 151]PASDELOUP NIVET Jean-Axal 119] SOVAKLE 170
SOVAKLE. _ 151] SOVAKLE.. 138}
S'ABSTIENNENT : -
BARTHELEMY Jacqueline 32| DANJEAN Daniel 134 LARNICOL Hervé 145
LEE CHUL CHONG 148| SOULAT Clauda 174 TIX)ER Genavidve 101
TREDANIEL Pascale 159} i
TOTALISATION : .

voixconte: 1 531 Vol abstentions : 994 Voix présentes etrepr; 7 634

Cuopropr. cantre : 11 Copropr. abstentions : 7 Copropr. présenis et repr. ST
RESULTAT : Voixpour: 35110 Copropr. pour: 39
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25 EST ADOPTEE

d) L'Assemblée générale, aprés avolr pris connaissance des davls Joints & ia convocation, de l'avis
du Consell syndical et en avoir délibéré, décide de réaliser les fravaux suivants aux conditions

précisées :
- Travaux : réfection des pelouses des abords des batiments -
- Entreprise : VERT AMENAGEMENT
- Date de début des fravaux : 2 partir de décembre 2005 (gelon les contraintes des végétaux)

- Budget : 2 380,40 €. Ce montant est TTC. Sl le taux de TVA devait évoluer, le budget serait
ajusté 2 la hausse comme 2 [a balsse sans quiil soit besoin d'une nouvalle décision de

I'Assemblée générale

- Répartition : quotes-parts calculées selon las tantidmes de charges communes & tous les
copropriétaires

- Montant{s) et déts(s) d'exigibilité : 50 % le¢ 1% décembre 2005, 50 % le 1* mars 2006, incluant
la quote-part de l'appartement dont est propriétalre le Syndicat _

- Particularités : néant _
Majorité relative de larticle 24

VOTENT CONTRE :
BERNIER Bilsabsth 136} DUFFALIX Franck 155]INAUDI Jean 163
LANGLOIS Paul 164INGUYEN CONG TAM 1511PASDELOUP NIVET .ean-Axel 119]
SOVAKLE 170|SOVAKLE. 151|SOVAKLE.. 138]
TOTALISATION :
Volccontre : 1 346 Volx abstentions : 0 Volx présentes etrapr: 7 684
Copropr. cone : B Coprope. abstentions: 0 Copropr. présents et rapr: 57
RESULTAT : Volxpour: 69 Copropr.pour: 48
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICGLE 24 EST ADOPTEE .

e} L'Assembido générale, aprés avoir prls connalssance des devls [olnts 2 la convocation, de l'avis
du Conseil syndical et an avoir déllbéré, décide de ne pas réaliser les travaux suivants :

AD QUANDBIC . RAfimant A2 _ 42 auvanna Au Randral | aslor — A2340 Raum o Raina — T&lI N1 AR AR AR &R
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- Travaux : réfection de la "cour réuge" au pied de I'immeuble Vallet

- Entreprise : VERT AMENAGEMENT

- Particularités : le montant conslgné de 1 700 € payé par EFIDIS est conservé pour cette
réfection qui sera décidée ultérieurement

Maiorité relative de I'article 24 pour cette @o!ution négative, explicitée par le Président

VOTENT CONTRE : .
AUDIFFREN Mireills 123[BASDEVANT Jsan 133]BERNASCON Bayla 100,
BERNASCON. Bayla 70| DANJEAN Danlel . 134|GRATEAU Gilles 263
MALLET Gabrisfle 122]MASSON Jsan-Pierre 133|PERRIER Alain 162
TIXIER Ganavidve . 101 |
TOTALISATION : A
Voixcontre - 1 841 Volx abstentions : 0 Volx présemtes etrepr: 7 634
Copropr. contre : 10 Copropr. abstantions : 0 Copropr. préssnts atrapr: 57
RESULTAT : ) Voix pour: 6353 Copropr. pour: 47
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24 EST ADOPTEE

33. Arrosage intégré automatique des espaces verts

Le Syndic indique avoir envisagé de proposer un systdme d'armosage intégré en profitant de la réfection des
pelouses, pour en connaltre le coOt. il en souligne le cont Eevé, .

Résolution(s)

L'Assemblée générale, aprés avolr pris connaissance du davis joint & la convocation, de l'avis
du Consaeil syndical et en avoir délibéré, décide de ne pas réaliser las travaux suivants :

- Travaux : arrosage intégré automatique des espaces verts

- Entreprise : ENVIRONNEMENT CREATIF

- Particularités : néant .
Double malorité de I'article 26 pour cstte résolulion néaative, explisitée par le Président
Votent contre : O

S'abstiennent : 0

CEYTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 26 EST ADOPTEE

34. Travaux de plomberie et matériel d'arrosage

Le Président et le Syndic exposent les besolns de réparations des frois robinets de puisage existant,
d'installation d'autres robinets et de déplacements hors des parties privatives de cerfains robinets d'arrat. Il est
précisé les besoins en matériel d'arrosage adapté pour soulager les taches d'arrosage de la gardienne.

Résolution(s)

L'Assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des devis Jolnts & la convocation, de I'avis
du Consell syndical et en avoir délibéré, décide de réaliser les travaux sulvants aux conditions
préciséos : '

- Travaux : remplacemaent, installation et déplacements de robinets ainsi que achat de matériel
d'arrosage

- Entreprise : PSC EXPRESS
- Date de début des travaux : 2*™ trimestre 2006
- Budget: 3200 €

= Répartition : quotas-parts calculées selon les tantiames de charges communes a tous les
copropriétaires eu égard a la répartition générale des travaux dans les trols batiments et au
matériel d'arrosage commun a 'ensemble

AT &S&UAIMAYA Lo T F X B O X s - . o~ 0
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- Montant(s) et date(s) d'exigibilité : 50 % le 4* mal 2008, 50 % le 1* juin 2006, incluant 1a quote-
part de 'appartement dont est propriétaire le Syndicat '

. Particularités : I'Assemblée générale mandate spéclalement AP Syndic {Afain PERRIER) pour
taclliter I'accads de [‘entreprise aux parties privatives en tant que de besoln et & procéder a
achat, dans la limite du budget alloué, de deux a quatre postes d'arrosage {(enrouleur sur
roues, tuyau d'une vingtaine de métres, raccords et diffusaur)

Malorité absolue de F'article 25

AUDIFFREN Mireliie 123|BARTHELEMY Jacgueline 132{BASDEVANT Jean 133
BENCHIKH Lehocine . 121|BERNASCON Bayta 100{BERNASCON. Bayla 70
BERNIER Efsabeth 138|DANJEAN Daniel : 134]DUFFAUX Franck 155!
|LANGLOIS Paul 164/LARNICOL Harvé 145|LEE CHUL CHONG 149
MALLET Gabriella 122]MAUREL Jocelyna - 108|NGUYEN CONG TAM 151
PASDELOUP NIVET Jean-Avel " 118]PELLOUX Odatte 138]SOULAT Claude 174
SOVAKLE 170|SOVAKLE. _ 151{SOVAKLE.. _ 136]
TIXIER Geneviéva 101[TREDANIEL Pascals ' 158) ' |
S'ABSTIENNENT -
[ecHMIDER Jean-Made 133| SEMOLUE Jean 107} |
TOTALISATION : : L
Valkcontre : 3091 Voix abstentions : 240 Volx présentes elrepr: T 894]
Copropr. contre © 23 Copropr. abstentions : 2 Copropr. préserts et repr = 57

' RESULYAT : Voix pour: 4363 Copropr. paur: 32
CETTE RESOLUTION VOTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25 EST REF_USEE

L'Assemblée générale renvoie cette question a I'ordre du jour d'une assemblée ultérieurs.

POINTS PARTICULIERS SANS VOTE

___—_———_#

)

2)

3)

Sondage sur la température des appartaments

Pour avoir une information, la température extérieure'étant basse (2 4 3° C la nuit et 8 4 10° C le jour), le
Syndic demande awx parficipants comment ils estiment que leur appartement est chauffé. La grande
majorité estime que la situation est satisfaisante, quelques personnes estiment étre un peu trop chauffées.

information sur I'installaiion d'ascenseurs

Pour répondre & lintemrogation de certains copropriétaires, le Syndic & approché un bureau d'études
spécialisé pour avolr un avis. Il s'avére quon est dans une construction des années 1960 qui pose des
difficuttés techniques sérleuses, dautant que ce sort des parties privatives-qul sont souvent sous les
escaliers, ce qui impose de décaler la machinerie par rapport & la colonne d'ascenseur. Celle-ci ne peut
prendre place a 'extérieur (impossibilité matérielie ou pemmis de construire obligatoire) et doit donc étre

placée & travers les escaliers.

] s'agifa‘rt donc de petits ascenseurs car l'escalier autour dolt conserver 80 cr de large. Le codit dune
étude est voisin de 10 000 € (par ascenseur) et [a réalisation, si létude confirme sa falsabilité en fonction
des contraintes stucturelles et réglementaires, avoisineralt 120 000 2 150 000 € par ascenseur.

La répartition des dépenses et de fentretien n'est pas homogéne selon 'étage.

Mouvements du béti ruo de DTrieur

La rétraction du sol a cet endroit a accasionné des fissures dans le mur en pierres au droit des terrasses a
rarriére du batiment C1 (mur du sous-so! le fong du trottoir et non le mur du batiment). Ces fissures ont éte
aimablement comblées par entreprise de ravalement aprés avis de l'architecte de la copropriété estimant
qu'll s'agit d'un phénoméne hydrique sur un sous-sol & base de glaise. :

Le m&me phénomane semble &tre & l'origine de I'sffeissement de |a partie covespondant 4 l'entrée Est du
sous-sol du méme batiment C, expliquant les difficuliés récurrentes & manceuvrer le battant actif de ce
portell. Des t&moins de platre ont &t6 posés en octobre sur demande de ['architecte afin d'évaluer I'ampleur
du phénomsane. Ceux-ci montrent que l'affaissement se poursuit, larchitecte estimant quiun point sera a

AG QVAINIA _ RAtmant A2 — 42 avenue du Général Leclerc — 82340 Bourg fa Reine — T6l. 01 46 85 3556
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4)

5)

8)

8)

9)

faire au printemps 2006, sans caractére d'urgence. Le Syndic précise d'éviter de forcer ce portall & cdups
de pleds et consaille de passer par lautre portail dont fa serrure aura été réparée le 21 novembre 2005.

Eclalrage de la résidence .

Le Syndic a remplacé toutes les lampes hors service et fait changer une cellule crépusculaire. La
résidence ast donc édlairée par hult lampes basse consommation (2 x 26 W) & cbié de chaque entrée en
fonction de la lumiére du solell. Cela représenie une dépense moyenne paur 10 heures par nuit de 200 €
environ par an, hors le lampadaire éclairant I'espace entre les batiments B et C.

- Sécurité de la distribution du gaz

Le Syndic a demandé & GDF de blen vouloir faire le nécessaire afin d'aciualiser les consignes affichées
dans les entrées des batiments en cas de fuite de gaz et de rééquiper fes boftiers de sécurité de clefs de
coupure de gaz. Devant l'inertie rencontrée, le Syndic a fait une demande par courrier recommandé avec
accusé de réception mais aucune réponse concréte n'a été donnée par GDF. Aprés une entrevue avec un
responsable de GDF Ie 10 novembre 2005, de nouvelles démarches ont été entamées.

Termites

L'ensemble du département des Hauts-de-Seine a été classé en zone infestée ou susceptible de f'étre.
Cela se traduit par une obligation de diagnostic pour les vendeurs mais ne conceme pas les parlies
communes. Le Syndic a demandé & la municipalité de Bourg la Reine si des déclarations d'infestation
avaient été enregistrées mais les services techniques n'ont pas jugé ulile d'apporter une réponse.

Stationnement rue de DIneur et boulevard du Maréchal Joﬁi‘a

Le Syndic a demandé & la municipalité de bien vouloir considérer le stationnement altemé dans cette
portion de rue le long de la résidence comme pénalisant pulsque le nombre de places disponibles des
deux ctités n'est pas identique. La municipalité a répondu que le probléme posé étalt & I'étude.

D'autre part, il est convenu d'adresser une demands protectrice des intéréts des riverains 2 la municipalité
pour faire cesser de réserver le stationnement au long du boulevard Joffre aux commergants les mercredis
et samedis. :

Bouche d'égout a I'angle de la rue de Dineur et du boulsvard du Maréchal Joffre

Cet égout se bouche de femps & autre et provoque une immense flaque d'sau devant f'accés 2 la
résidence. Il s'avére que le débouchage régulier n'est pas suffisant et qu'it exists un probléme stucturel. Le
Syndic en a fail part & la municipalité qui a transmis le dossier & la communauté d'agglomeération, laquelle
n'a pas jugé utile de faire connaitre la suite donnée.

Bpi_tiers de raccordements au réseau de télévision ciblé

Cerlains boltiers sont descsllés et ne tiennent que par les cAbles de télévision. Le Syndic a demandé & (a
société NC Numericable de bien vouloir remédier & cela, 8ans obtenir la moindre réaction,

10) Clefs magnétiques

Jusqu'a présent, le Syndic commandalt les clefs magnétiques des portes d'accas vitrées des béatiments et
glles &taient “revendues" aux copropriétaires qui en faisalent la demande. Constatant une gestion peu
rigoureuse de ces clefs d'une part et la disparition de l'entreprise habituelle d’autre part, le Syndic et o
Conseil syndical ont décidé que ce systéme de gestion des clefs n'sxistera plus : chaque résidant qui
voudra une clef |a fera refaire par ses propres moyens.

Pour Information et & titre purement indicatif, STOP TALON, au 114 de lavenue du Général Leclerc, peut
refaire ce genre de dlef sur place, sans délal, au prix de 18,50 €.

11) Dégradations dues aux oisgaux

Il est rappelé qu'il est strictement interdit par te réglement sanitaire départemental d'attirer les aiseaux pour

. les nourtr, et cela d'autant plus que leurs déjections vont abimer les fagades ravalées récemment.

12} Aides et subventions

Tous renseignements relatifs aux aidas possibles pour financer les travaux décidés par I'Assemblée
générale peuvent &tre obtenus par les copropriétaires auprés du PACT ARIM des Heuts-de-Seine, 62 rue
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Emest Renan, 92022 Nanterre Cedex, Té!. 01 55 17 19 60, email his-seine@pact-arim.org, site web
www.pact-arim-his-seine.org.
A Bourg la Reine, des permanences ont lieu :

- par téléphone les jundis, mardis, mercredis et vendredis de OH 2 12H au 01 55 17 19 70
(Mme Martine LAIR)
- au CCAS, 6 boulevard Camot, les gtme ot 482 | ndis du mois de 8H30 a 11H30 (T4l. : 01 41 87 23 58)

13) Garages a louer

it existe des garages étlou emplacements de parkiné a louer sous la résidence Cecile Vailet qui vient
d'étre construite a coté deta résidence Le Petit Luxembourg, au 35 boulevard du Maréchal Joffre.

Contact : EFIDIS & Issy-les-Moulingaux au 01 46 62 22 00, demander la personne qui gére-la résldence
Cécile Valiet. .

14) Etrennes de fin dannée |
Les &trennes aux facteurs et éboueurs sont évoquées et rAssembiée pense quil est ralsonnable de
poursuivre cet usage pour le Syndicat des copropriétaires, de l'ordre de 20 € & la factrice attitrée de la
Résidence et 40 € aux éboueurs, ce qui permet de banéficier de menus services appréciés des residants.
15) Jour préféré des assemblées générales

Wl ast demandé lintérét de convoguer une assembiée générale un samed! dans I'aprés-midi au lieu d'un
vendredi en soirée, ou un autre Soir. La majorité des copropriétalres présents estime que le vendredi soir

est préférable.

CLOTURE DE L'ASSEMBLEE GENERALE

L'ordre du jour étant épuisé et plus personne ne demandant la parole, le Président déclare la séance
cloturée a 00 H 10.

Le Secrétaire ‘ Les scrutateurs Le Président
= -~ :

Cople conforme & foriginal pris en séance et signé par le Président, le Secrétalre et les scrulateurs,
conformément aux dispositions de Farticle 17 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967 modifié

Article 42 de la Yoi 65-857 du 10 juiliet 1965, alinéa 2 : les actions qui ont pour objet de contester les
décisions des assemblées générales doivent, & peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires

posants ou défaillants, dans un délai de deux mois & compter de la notification desdites décisions qui leur
st faite 3 la diligence du syndic, dans un délai de deux mois & compler de la tenue de lassemblée générale.
Sauf en cas durgence, l'exécution par le syndic des fravaux décidés par 'assemblée generale en application
des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a Pexpiration du délal mentionné & la premiére phrase du présent

alinéa. pfoc:p\{abﬂ-ﬂ w—L\i‘/ &,hl,a(“m_ ° |’0YIK):PJ (40 ?ﬁy,)

fay a Goury b Qne  le 24 wauw 2006
AP SYNDIC

Batiment A2
N » 42, avenue du Général Leclerc
Blaii. D2a0154 Wdic_. 92340 BOURG LA REINE
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CHAPITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

B. Entrée en vigueur - Opposabilité - Mutations
Article 3

Ce réglement sera obligatoirement applicable 3 tout coprapriétaire d'une fraction de i'ensemble
immobilier, ses héritiers, représentants et ayants cause et leur sera opposable ; en un mot il obligera
quiconque jouira par le fond et le revenu des appartements ou locaux faisant partie de I'ensemble

immobilier.
It en sera fait mention dans chaque contrat de vente, dans les cessions sous toules leurs formes, dans
chaque ball ou acte de location et en général dans tout contrat franslatif ou déclaratif de propriété

concernant les lots de I'ensemble immobitier cl-aprés créés ou dans tout acte passif et actif qui
produira, par son effat ou sa conséquence, un changement d'occupant ou de propriétaire pour le ou

les lots dont s'agit.

Il sera spécifié a peine de nulllté des actes dont s'agit que le nouvel occupant ou propriétaire s'oblige a
'exécution pleine et entidre et sans réserve de toutes les clauses, charges et conditions du présent
réglement.

En cas de nécassité, le Syndic a tous pouvoirs pour demander aux copropriétaires la justification des
obligatians ci-dessus.

En cas de mutation de propriété, le vendeur et 'acquéreur supporteront & parts égales les honoraires
éventuels du Syndic afférents & cette mutation. A ceite occaslon, afin de ne pas appauvrir le fonds de

réserve prévu & l'article 37, le Syndlc demandera au notaire en charge de l'acte la reconstitution du
fonds de réserve a ‘acquéreur puis en remboursera sans délai e vendeur.

Sauf dispositions législatives et réglementaires contraires en vigueur, le Syndic appellera
préalablement au vendeur, en réponse au questionnaire du notaire chargé de la rédaction de l'acte,
une avance équivalente au quart de la quote-part du budget provisionnel en cours pour les lots
vendus. Cette avance spécifique est Instituée pour couvrir le Syndicat de toute charge financiére du
fait de la mutation et est exigible au jour de la réception du questionnaire.

CHAPITRE lll - DIVISION DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER

A. Parties communes a I'ensemble des copropriétaires
Article 14

Les parties communes a 'ensemble sont celles suivantes :

1) la totalité du sol de I'ensembie immobilier construit ou non construit, voles intérieures, terrain,
{ardin, espaces verts avec les servitudes actives et passives qui y sont attachées, le tout sous
réserve du droit & la jouissance exclusive et privative des parcelles de jardin attaché aux lots 1,
2,9, 10, 19, 21, 114, 121, 152, 163, 160 et 161 ;

2) les parties maltresses des différentes canalisations dont dépendent les canalisations
particulidres dans chaque immeuble ;

3) les murs de cidture mitoyens ou non, grilles, palissades, disposltifs de fermeture et portails qui
ne sont pas partie intégrante d’'un batiment ou d'un ot ;

4) remplacement réservé au fournisseur d'élactricité pour le transfomateur ;
5) les locaux affectés dans le batiment A au gardien de Iensemble immobilier, comprenant :

- au rez-de-chaussée de I'entrée A quater & droite une loge avec cuisine ainsi qu’'au sous-sol
dudit batiment la cave n® 2 ;
- les locaux constituant les lots privatifs n°35 {(appartement A quater rez-de-chaussée face) et

n°147 (cave n°12 dudit batiment), sachant que la loge et 'appartement susmentionnés Sont
distribués en un seul appartement affecté au gardien et 2 sa famille et forment un tout appelé

par commodité loge dans le présent réglement.
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Les voix, correspondant aux tantiémes de ces Iots privatifs constituant une partie de la loge
dont est propridtaire Ie Syndicat, seront utilisdes en assemblée générale selon leg
dispositions Iégislatives et réglementaires en vigueur au moment de ladite assemblée
générale ;

6) {'emplacement réservé a la chaufferie située ay sous-sol du batiment B ;
7) les chaudieres du chauffage central et d'eau chaude sanitaire ;

8) tous les accessoires nécessaires au bon fonctionnement des chaudiares susvisdes, y compris
les installations pour la fourniture des énergies annexes :

9) tous conteneurs ou raccordements avec ou sans comptage nécessalres au combustible des
chaudiéres susvisées ainsj que tous conduits d*évacuation nécessaire ;

10} les parties maftresses des canalisations de chauffage d'ol partent les canalisations
particuliéres dans chaque immeuble ;

11) les parties collactives des canallsations de chauffage d'ou partent les canalisations particulisres
de chaque immeuble ;

12) toutes les plantatlons, haies ef clotures sans exception Yy compris celles délimitant les parcelles
de jardin dont la jouissance est raservée 4 certains lots mals dont 'entretien sera toutefois & Ia
charge exclusive du propriétaire de ce lot aipsi qu'il sera dit ci-apras a I'article 31.

Enfin, d'une fagon générale toutes les parties qui sont pas affectées & l'usage exclusif et particulier
d'un batiment ou d'un lot, gui ne sont pas communes suivant la lai et les usages ou qui ne sont pas
parties communes d'un batiment, étant précisé au surplus que P'énumeération ci-dessus est purement
énonciative et non fimitative.

B. Parties plus spécialement communes entre les copropriétaires d'un batiment
seulement

Article 15

Les parties communes entre les copropriétaires de chacun des batiments A, B et C comprennent
respectivement pour chacun d'eux : T T g -
1) les fondations, les murs de fagade, les murs pignons, et murs mitoyens ou non séparant un
batiment des propriétaires voisins, tous les murs de refend sans exception, les murs tes
escaliers et les murs limitant les locaux communs dans chague batiment :

2) les omements de fagade (non compris les garda-corps des balcons et fenétres, les abat-jour,
jalousies, persiennes, volets ot leurs accessoires qul resteront propriété privée) ;

3) les charpantes, toitures ou terrasses (& exception des chassis vitrés, des lucames disposés
directement sur les fractions dimmeuble classées dans les parties privées et dont I'entretien
restera a Ia charge exclusive et particuliére de chacun des copropriétaires de ces fractions) les
gouttiéres, chenaux et descentes d'eau pluviale, les coffres, conduits de fumée et souche de
cheminée y compris leurs couvertures et couronnements ;

4} les poutres, et les saolives des planchers, les hourdis et plus généralement le gros cauvre des
planchers et des voltes :

8) les entrées et vestibules et leurs portes, les escsliers et paliers et leurs tapis, les descentes de
cave, les couloirs, dégagements et corridors des caves et des étages, les appareils d'éclairage
qui 8’y trouvent et les canalisations qui les desservent ;

8) au sous-sol de chaque batiment, fes emplacements ou locaux réservés pour les voitures
d’enfants, les poubezlles, les buanderigs, los lavabos, water-closets ef douches :

7) les canalisations de toute sorte, particuliéres a chaque immeuble, d'eau, de gaz, d'électricité,
tout-a-légout, chauffage central, eaux usées, chutss des water-closets et installations, y
compris leurs scellements, fixations et aménagements, sauf toutefois d'une part les parties
maftresses de ces canalisations et d'autre part les parties de ces canalisations affectées 3
l'usage exclusif et particulier d'un lot privatif ;

8) les prises d'air, los conduits et souches de ventlistion, les installations des vide-ordures dans
leurs parties extérisures aux locaux desservis.

Cette énumération est purement énonciative et non limitative,
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G. Plans

Article 19

l Sont demeurées anhexées au réglement de copropriété initial les piéces suivantes :

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

plan des jardins ;

plan du sous-sol du batiment A ;

plan du rez-de-chaussée du hatiment A ;
plan du premier étage du bétiment A ;
plan du deuxidme étage du batiment A ;
plan du traisiéme étage du batiment A ;
plan du quatridme étage du batiment A ;
plan du sous-sol du Batiment B ;

plan du rez-de-chaussée du batiment B ;

10) plan du premier étage du batiment B ;
11) plan du deuxidme étage du batiment B ;
12) plan du froisiéme étage du batiment B ;
13) plan du sous-sol du batiment C ;

14) plan du rez-de-chaussée du batiment C ;
15) plan du premier étage du batiment C ;
16) plan du deuxigme étage du batiment C;
17) plan du troisiéme étage du batiment C.

CHAPITRE V - CHARGES COMMUNES - REPARTITION - PARTICIPATION

A. Charges communes 3 I'ensemble des copropriétaires

Article 32

Les charges communes 2 I'ensemble des copropriétaires comprennent notamment :

1

I”

3)

4)
5}
€)

les impdts, contributions et taxes sous quelque dénomination que Ce soit auxquels sera
assujetti le terrain de I'ensemble de 1a propriéte et ceux afférent aux parties privées, tant, en ce
qui concemne ces derniers que le service des contributions directes ne les répartira pas entre les
différentes propriétaires de ces parties privees ;

les dépenses d'entretien et de réparations grosses ou menues des parties maitresses des
différentes canalisations ;

les frais et salaires du gardien, en application de la convention collective applicable, y compris
les frais de son remplacement lors de ses absences

la rétribution allouée au Syndic et les honoraires de 'architecte de 'ensemble immobilier ;
les frais nécessités par le fonctionnement du Syndicat et la tenue des assemblées ;

la consommation d'sau chaude et froide qui ne serait pas couverte par les relevés des
compteurs divisionnaires et placés dans les locaux privetifs ainsi que les frais des divers
compteurs correspondants tant qu'ils ne sont pas considérés liés & des abonnements privatifs.

Toutefois, si du fait de foccupant d'un lot privatif, le relevé des compteurs divisionnaires ne
pouvait &tre effectivement effectué par la personne habilitée 2 cet effet (absence, refus ou autre
cause du fait de l'occupant, excluant donc toute panne), un forfait de consommation serait porté
au débit du copropriétaire concemné jusqu'a ce quiil soit possible de relever effectivement lesdits
compteurs. L'auto refevé est considérs comme une absence au sens du présent réglement.

Le forfait appliqué, en métres cubes, pour le lot conceme est le nombre de dix milliémes,
majoré de 50 %, applicable sur tensemble immobilier pour le copropriétaire concerné. Ce
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chiffre correspond & un forfait d'un an et est donc & moduler selon la périodicité des relevés
prévus ; il est réparti sur les différents compteurs non relevés du fait de I'occupant (& titre
d’exempls, pour un lot avec 15310 000°™* &t un relevé portant sur 6 mols => 153 x 1,56+ 2 =
115 m® & répartir sur les compteurs non relevas) ;

les frais d'achats, d'entretien ef de rénovation des boites & ordures, paillassons d'entrée et
décrottolrs, extincteurs et d'une manigre générale tout le matériel et les fournitures nécessaires
pour fe bon entretien de I'ensemble immabilier ;

La consommation électrique destinée aux parties communes {éclairage ou tout autre usage) de
I'ensemble immobilier ainsi que les frais des divers compteurs carrespondants, & I'exclusion des
compteurs at consommations liés a des ebonnements privatifs ;

les frais relatifs aux chaudiéres de chauffage central et d'eau chaude sanitaire, tous les
accessoires nécessaires a leur bon fonctionnement et tous conteneurs de combustible

nécessaire ;

les frais d'entretien et de réparations grosses ou menues s'appliquant aux canalisations
maltresses de chauffage ;

les réparations nécassaires aux conduits de fumée de la chaufferie ;
les frais d’entretien du local réservé A la chaufferie ;

les primes d'assurance, contre les risques obligatoires ou hon, qui couvrent I'snsemble
immabitier ;

les frais d’entretien ot de réparations relatifs aux clotures, grilles, palissades ;

les frais de plantation et d’enfretien des arbres, arbustes a basses tiges et autres planies, &
I'exception des frais d'entretien des arbustes & basses tiges des haies des jardins dont la

jouissance est exclusivement réservée & certains copropriétaires et qui ont l'obligation d’en

assurer l'entrefien. Le remplacement de quelques arbustes d’'une haie est assimileé a de
I'entretien ;

et d'une manidre générale tous frals de fonctionnement, d'entretien ot de réparations grosses et
menues s'appliquant aux choses communes 3 la généralité des copropriétaires, telies que
notamment les locaux communs, routes, allées, clbtures, dispositifs de fermeture, portails,
plantations et autres.

B. Charges communes aux copropriétaires de chacun des bitiments A, B et C

Article 33

Les charges communes & tous les copropriéiaires de chacun des batiments A, B et C comprennent
notamment :

1)

3)

les frals de réparation de toute nature, grosses ou menuss, 4 faire aux gros murs, 3 la tolture,
aux tétes de cheminées, aux canalisations de toute nature, aux cloisons, sols et plafonds des
entrées, vestibuleg, couloirs, escaliers, paliers et sous-sols, aux portes d'entrée et plus
généralement & toute partie commune.

Toutefois, sont exclues d'une part les parties Intérieures des murs {pour les seules menues
réparations), cloisons et plafonds d'un lot privatif et d'autre part les parties de canalisations
affectées & l'usage exclusif et particulier d'un lot privatif et les canalisations et installations aprés
compteur le cas échéant et en 'absence de compteur, notamment pour le chauffage central, les
canalisations horizontales et las radlateurs ainsi reliés, qui sont des parties privatives ainsi que
les parties maitresses des canallsations qui sont des parties communes a ['ensemble des
copropriétaires ;

les frais de réparation de toute nature, grosses ou menues, 2 faire aux gros murs, a fa tolture,
aux tétes de cheminéss, aux canalisations de toute nature, aux cloisons, sols et plafonds des
entrées, vestibules, couloirs, escallers, paliers et sous-sols, aux portes d'entrée et plus
généralement a foute partle commune. Toutefois, sont exclues les parties intérieures des murs
(pour les seules menues réparations), cloisons ef plafonds d'un lot privatif, les canalisations et
installations aprés compteur le cas échéant et en 'absence de compteur, notamment pour le
chauffage central, les canalisations horizontales ainsi que les radiateurs ainsi reliés, qui sont
des parties privatives ;

les réparations nécessitées par les engorgaments dans les conduites des water-closets et des
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gaines de vide-ordures dont les causes ne pourraient étre déterminées, sauf en ce qui
concerne les engorgements pouvant se trouver dans les canalisations & 'usage commun de
tout I'ensemble immobilier ;

4) les frais de ravalement des fagades (et ce non compris les frais de ravalement et de pelinture
des fanétres et stores, jalousies, volels et persiennes de chaque appartement qui sont des
parties privatives) ; par dérogation a Particle 18, les frais de ravelement et peinture des balcons,
terrasses, séparatifs des balcons ou terrasses, barres d'appui, garde-corps, balustrades et
autres aménagements similalres sont considérés communs dans le cadre d'un ravalement
général décidé en assemblée générale selon les dispositions 16gislatives et réglementaires en
vigueur au moement de ladite agsemblée générale.

E. Obligation de participer aux charges
Arficle 36

L'absence d'un copropriétaire ou le falt que son appartement ast inhabité, soit par lui-méme soit par
des locataires, n'en rend pas moing obligatoire le paiement de toutes charges communes et spéciales.

Ces paiements doivent étre effectués entre les mains du Syndic ou aux guichets de la bangue qui
aura &t6 désignée par lui dans les formes et délals prescrits par les dispositions législatives et
réglementaires en vigueur.

Sans préjudice des dispasitions l&gislatives et réglementaires en vigueur relatives aux intéréts de
retard applicabies, tout copropriétaire défaillant dans le paiement des sommes exigibles se verra
appliquer, sans qu'il soit besoin d'un rappel ou d'una mise en demeure, une pénalilé fixée & 0,03288
pour cent des sommes dues par jour de retard, le caicul étant fait par le Syndic {ce qui représente
environ 1 % par mois). Cette pénalité au profit du Syndicat des copropriétaires et affectée au fonds de
réserve ne pourra excéder le tiers de la somme dus et ne sera pas appliquée au copropriétaire qui
obtiendralt et respecterait un étalement de ses paiements.

Sans préjudice de ce qu'il est dit au paragraphe précédent, aprés un simple rappet dans un délal d'un
mols suivant une dats d'exigibilité non honorée, A lissue d’une phase de recouvrement amiable d'une
durée raisonnable dont il peut avoir & justifier, le Syndic sera tenu de poursuivre le recouvrement des
sommes dues par toutes voies de droit sans autarisation particuliére de I'Assemblée générale.

Ces dispositions sont applicables tant pour les charges communes que pour les provisions et appels
de fonds exigibles.

Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles a I'égard du Syndicat des coproprigtaires,
lequel pourra en conséquence exiger leur entiére exécution de n'importe lequel des co-indivisaires,
des héritiers, des usufruitiers / nu-propriétaires et cela tant que ceux-ci nauront pas signifié 1a
désignation d'un mandataire commun selon les dispositions législatives et réglementaires en vigueur.
Il en ast de méme en ce qui concerne las représentants d'un copropriétaire (persanne physique ou
morale).

La liquidation du compte de chaque copropriétaire sera faite & la fin de chagque exercice selon ies
dispositions législatives et réglementaires en vigueur. Sauf dispositions coniraires décidées par

IAssemblée générale selon les dispositions [6glslatives et réglementaires en vigueur au mament de
|adile assemblée générale, I'exercice sera annuel, du 1% juillet au 30 juin.

F. Fonds de reserve

Article 37

Un fonds de réserve ou de garantie, dit fonds de roulement, est obligatoirement constitué. Ses
montant, actualisation, gestion et placement seront déterminés par 'Assemnblée générale.

Chaque copropriétaire y coniribue & due proportion de ses tantiémes de charges communes &
tensemble des copropriétaires, & I'exception du Syndicat des copropriétaires qui en est exempté en
tant que coproprigtaire de parties privatives le cas échéant.

Le syndic calculera & chaque nouveau budget prévisionnel I'actuafisation nécessaire qu'il soumettra a
1a déclsion de 'Assemblée générale.
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Le Petit Luxembourg

CHAPITRE VII - SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES - SYNDIC

B. Assemblée générale

V  Caleul des voix - Votes
Article 48

Le nombre de volx par copropriétaire, la limftation éventuelle du cumul des voix, les formas des votes
“et les calculs des voix seront définis par les dispositions iégislatives st réglementaires en vigueur au
moment de ladite assemblée générale.

Lorsque la charge de dépenses d'entretien ou de fonctionnement n'est répartie qu'entre certains
copropriétaires (charges communes aux copropriétaires d'un batiment notamment), seuls prennent
part au vole les coprapriélaires concernés par ces dépenses, avec un nombre de voix proportionnel &

leur participation auxdites dépenses.
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